






คาํนํา 

 

การจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีเปนเครื่องมือหนึ่งในการพัฒนาเมืองใหเปนไปตามผังเมืองรวมโดยเปน

การพัฒนาท่ีดินท้ังบริเวณ เพื่อปรับปรุงโครงสรางพื้นฐานของชุมชนพรอมกับจัดระเบียบแปลงท่ีดินใหม ท่ีผานมา

ภาครัฐมีเครื่องมือในการพัฒนาเมืองท่ีจํากัด คือ การเวนคืนท่ีดินซึ่งเปนการเปดพื้นท่ีดวยการตัดถนนและเปน

วิธีท่ีตองใชงบประมาณจํานวนมาก ภาคเอกชนพัฒนาโดยการจัดสรรท่ีดินแตเปนการพัฒนาเปนแบบตางคน

ตางทํา สําหรับวิธีการจัดรูปท่ีดินฯ เปนวิธีท่ีทําใหเกิดการพัฒนาเมืองรวมกันระหวางภาครัฐและเอกชน เปนวิธีการ

พัฒนาเมืองท่ีมีประสิทธิภาพ ซึ่งกรมโยธาธิการและผังเมืองโดยความรวมมือจากองคกรระหวางประเทศญี่ปุน 

(Japan International Cooperation Agency: JICA) ไดนําเทคโนโลยีดานการพัฒนาเมืองดวยวิธีการจัดรูปท่ีดิน

มาประยุกตใชเปนเครื่องมือในการพัฒนาเมืองสําหรับประเทศไทย จนสามารถออกพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดิน

เพื่อพัฒนาพื้นท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ เมื่อวันท่ี ๒๗ ธันวาคม ๒๕๔๗ และในขณะเดียวกันกรมโยธาธิการและผังเมือง

ก็ไดดําเนินโครงการนํารองการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีควบคูกันไป โดยไดนําวิธีการจัดรูปท่ีดินฯ มาใช

ในการแกปญหาพื้นท่ีท่ีขาดการเขาถึง ขาดแคลนระบบสาธารณูปโภคและรูปแปลงท่ีดินไมเปนระเบียบ ทําให

สามารถเปดพื้นท่ีและเกิดการใชประโยชนท่ีดินไดอยางมีประสิทธิภาพ สงเสริมการพัฒนาพื้นท่ีใหเปนไป

ตามผังเมืองกําหนด การดําเนินการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีโดยหนวยงานภาครัฐนั้นจะตองดําเนินการ

ภายใตแผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด ซึ่งสอดคลองตามแผนพัฒนา

เศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ นโยบายบริหารงานของรัฐบาล รวมไปถึงนโยบายและแผนพัฒนาของจังหวัด 

กรมโยธาธิการและผังเมืองไดนําวิธีการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีมาใชใหเกิดผลเปนรูปธรรมอยางจริงจัง 

และมีนโยบายใหทุกจังหวัดดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีอยางนอยจังหวัดละ ๑ โครงการ 

เพื่อใหการปฏิบัติงานดานการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของกรมโยธาธิการและผังเมือง บรรลุ

เปาหมายตามภารกิจและยุทธศาสตรโดยเร็ว  สํานักจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี สํานักงานโยธาธิการและ

ผังเมืองจังหวัดจันทบุรี และสถาบันพัฒนาบุคลากรดานการพัฒนาเมือง  จึงไดรวมกันจัดทําหนังสือองคความรู 

(Knowledge Management – KM) เพื่อถายทอดความรู และประสบการณ การทํางานในพื้นท่ีท่ีไดดําเนินการสําเร็จ

เปนรูปธรรมแลว  เผยแพรภายในองคกรท้ังสวนกลางและสวนภูมิภาค เพื่อใหเกิดการเรียนรูและพัฒนางาน

ใหมีคุณภาพยิ่งข้ึนตอไปในอนาคต 

 

           

                คณะผูจัดทํา 
 

๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



สารบัญ 

 

แนวทางการดําเนินงาน โครงการจัดรปูที่ดินใหประสบผลสาํเร็จ 

กรณีตัวอยางจังหวดัจันทบุร ี

 

  หนา 

สวนท่ี ๑  บทนํา     ๑ 

สวนท่ี ๒  การจัดรูปท่ีดินเพื่อการพัฒนาเมือง    ๓ 

สวนท่ี ๓  แผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายจัดรูปท่ีดินเพื่อพฒันาพื้นท่ีจังหวัดจันทบุรี   ๑๗ 

สวนท่ี ๔ โครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพืน้ท่ีจังหวัดจันทบุรี   ๗๕ 

สวนท่ี ๕  บทสรุปและขอเสนอแนะ    ๘๕ 

๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

ส่วนที ่๑ 

บทนํา 
 

๑.๑  การพฒันาพืน้ที่ด้วยการจัดรูปทีดิ่น 

กรมโยธาธิการและผังเมือง มีนโยบายการพัฒนาเมืองดวยวิธีการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี มุงใช

มาตรการพัฒนาเมืองเชิงรุกและใหประชาชนมีสวนรวมกับภาครัฐในการพัฒนาเมืองตามผังเมืองท่ีเรียกวา 

ราษฎร – รัฐรวมพัฒนา   พรอมกันนี้จะผลักดันระบบการบริหารจัดการ เพื่อสงเสริมสนับสนุนการพัฒนาเมือง 

หรือบริเวณท่ีตองการใหเกิดเปนชุมชน ใหมีสภาพแวดลอมท่ีดี สวยงาม สะดวกสบาย และปลอดภัยในการอยู

อาศัยการประกอบธุรกิจ อุตสาหกรรม เกษตรกรรม  การทองเท่ียว และอ่ืนๆ  สามารถกระตุนเศรษฐกิจใน

ระดับชุมชน ระดับเมือง และระดับประเทศได   

การพัฒนาเมืองดวยวิธีการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีนี้จะดําเนินการภายใตแผนแมบทการผังเมือง 

การพัฒนาเมืองของประเทศ และแผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด ซึ่ง

สอดคลองตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ นโยบายบริหารงานของรัฐบาล นโยบายและแผนของ

จังหวัด 

                

 

ภายใตกรอบรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 

๒๕๑๘  และบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี  พ.ศ. ๒๕๔๗ ไดกําหนดหลักการ  

แนวทาง  และกระบวนการการพัฒนาพื้นท่ีในเขตชุมชนเมืองและชนบท  ในเรื่องของการพัฒนาจัดระเบียบ

แปลงท่ีดินใหมและการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน  เพื่อการอยูอาศัยท่ีดีของประชาชนท้ังประเทศ  

๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



ส่วนที ่๒  

การจัดรูปที่ดนิเพือ่การพฒันาเมือง 
๒.๑  นโยบายของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 

ผูบริหารกรมโยธาธิการและผังเมือง ไดใหนโยบายท่ีมุงเปล่ียนแปลงการดําเนินงานพัฒนาเมือง ดังนี ้

๑.  เปล่ียนจากการบังคับเวนคืนมาเปนการรวมรับภาระ รวมเปนหุนสวนลงทุนในการพัฒนา

โครงสรางพื้นฐาน รวมรับผลประโยชนท่ีจะเกิดข้ึนจากการลงทุนในการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานอยางเปนธรรม 

๒.  เปล่ียนจากการท่ีรัฐเปนผูช้ีนําและดําเนินการฝายเดียว เปนรัฐเปนผูแนะนําและใหบริการโดย

ประชาชนเปนผูตัดสินใจและเขารวมดําเนินงานดวยความสมัครใจ 

 

ซึ่งหลักการเหลานี้ เปนการเปดโอกาสใหหนวยงานมีโอกาสเรียนรูและสรางคานิยมขององคกรได จาก

การใหความรู สรางความเขาใจ ปลูกจิตสํานึก เห็นประโยชนสวนรวม เสียสละ คิดเชิงบวก เปดใจกวาง มีความ

เอื้อเฟอเผ่ือแผ ชวยเหลือสังคม มีจิตสาธารณะ เปนตน 

 ยุทธศาสตร์ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 

กรมมีการวางกระบวนการใหความรูและอบรมบุคลากรของกรมใหทราบถึงกระบวนการการดําเนินงานท่ี

เอื้อตอการมีสวนรวมของประชาชน  โดยจะเห็นไดจาก ยุทธศาสตรดานการผังเมืองและการพัฒนาเมืองของ     

กรมโยธาธิการและผังเมือง ดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

8๑.๒  การจัดรูปที่ดินเพือ่การพฒันาพืน้ที่ 

เพื่อพัฒนาพื้นท่ี  ชุมชนหรือเมือง ใหนาอยูอาศัยในสภาพแวดลอมท่ีดี โดยเนน 

 ความสวยงาม  วางผังโครงการ จัดแปลงท่ีดินใหเปนระเบียบ  

 ความสะดวกสบาย  พัฒนาและกระจายบริการพื้นฐานใหท่ัวถึง  

 ความปลอดภัย  วางและควบคุมมาตรฐานการพัฒนา 

๑.๓  พืน้ที่สําหรับการจัดรูปที่ดินเพือ่พฒันาพืน้ที่ 

 บริเวณพื้นท่ีวางเปลา ท่ีตองการพัฒนาบริการพื้นฐาน 

 บริเวณพื้นท่ีท่ีมีส่ิงปลูกสรางอยูบางแลว แตยังตองการพัฒนาบริการพื้นฐานใหไดมาตรฐาน 

 บริเวณพื้นท่ีเมือง หรือ ชุมชน ท่ีตองการปรับปรุง และฟนฟูสภาพแวดลอมข้ึนใหม 

 บริเวณพื้นท่ีท่ีจะพัฒนาเปนเมือง หรือ ชุมชนใหม เชน บริเวณพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟ รถไฟฟาความเร็ว

สูง  เปนตน 

๑.๔  หลกัการ / ปรัชญาการจัดรูปที่ดินเพือ่พฒันาพืน้ที่ 

 ความรวมมือจากเจาของท่ีดิน (สวนใหญ) ในโครงการ 

 รวมรับภาระและผลประโยชนอยางเสมอภาคและยุติธรรม 

 ดํารงรักษากรรมสิทธิ์และทรัพยสินของประชาชนใหคงอยู 

๑.๕  ประโยชน์ทีจ่ะได้รับ 

ประโยชนของการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพืน้ท่ีตอการพัฒนาประเทศ 

๑. การท่ีประชาชนมีสวนรวมกับภาครัฐ ในการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานของเมือง ทําใหการพัฒนาเมือง

เกิดข้ึนไดจริง รวดเร็ว และสอดคลองตามความตองการของประชาชนในพื้นท่ี 

๒. รัฐประหยัดงบประมาณดานการเวนคืนท่ีดิน เนื่องจากประชาชนรวมกันปนสวนท่ีดินเพื่อใชในการ

กอสรางโครงสรางพื้นฐาน ไดแก ถนน สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และอื่นๆ 

๓. รัฐสามารถพัฒนาโครงสรางพื้นฐานตามการผังเมืองท่ีวางไว อันเปนการวางรากฐานการพัฒนาดาน

กายภาพ สังคม และเศรษฐกิจของประเทศใหมั่นคง ประชาชนมีความสุข 

๔. รัฐจะมีรายไดจากภาษีท่ีดิน อสังหาริมทรัพย ภาษีรายไดธุรกิจ บุคคล นิติบุคคล ท่ีเกี่ยวของกับการ

พัฒนาพื้นท่ี เพิ่มข้ึน สามารถนํากลับมาใชในการพัฒนาประเทศใหเกิดประโยชนอยางยั่งยืน 

๒ DPT KM Action Plan 2017



ส่วนที ่๒  

การจัดรูปที่ดนิเพือ่การพฒันาเมือง 
๒.๑  นโยบายของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 

ผูบริหารกรมโยธาธิการและผังเมือง ไดใหนโยบายท่ีมุงเปล่ียนแปลงการดําเนินงานพัฒนาเมือง ดังนี ้

๑.  เปล่ียนจากการบังคับเวนคืนมาเปนการรวมรับภาระ รวมเปนหุนสวนลงทุนในการพัฒนา

โครงสรางพื้นฐาน รวมรับผลประโยชนท่ีจะเกิดข้ึนจากการลงทุนในการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานอยางเปนธรรม 

๒.  เปล่ียนจากการท่ีรัฐเปนผูช้ีนําและดําเนินการฝายเดียว เปนรัฐเปนผูแนะนําและใหบริการโดย

ประชาชนเปนผูตัดสินใจและเขารวมดําเนินงานดวยความสมัครใจ 

 

ซึ่งหลักการเหลานี้ เปนการเปดโอกาสใหหนวยงานมีโอกาสเรียนรูและสรางคานิยมขององคกรได จาก

การใหความรู สรางความเขาใจ ปลูกจิตสํานึก เห็นประโยชนสวนรวม เสียสละ คิดเชิงบวก เปดใจกวาง มีความ

เอื้อเฟอเผ่ือแผ ชวยเหลือสังคม มีจิตสาธารณะ เปนตน 

 ยุทธศาสตร์ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 

กรมมีการวางกระบวนการใหความรูและอบรมบุคลากรของกรมใหทราบถึงกระบวนการการดําเนินงานท่ี

เอื้อตอการมีสวนรวมของประชาชน  โดยจะเห็นไดจาก ยุทธศาสตรดานการผังเมืองและการพัฒนาเมืองของ     

กรมโยธาธิการและผังเมือง ดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



13๒.๒  หลกัการและขั้นตอนของการจัดรูปที่ดินเพือ่การพฒันาเมือง 

 หลักการสําคัญของการจัดรูปท่ีดินเพื่อการพัฒนาเมือง คือ การจัดระเบียบการถือครองกรรมสิทธิ์ท่ีดิน

เพื่อใหเกิดประโยชนสูงสุดในการใชทรัพยากรท่ีดินโดยมีหลักของการเสียสละและการรับผลประโยชนรวมกัน

อยางเปนธรรม และดําเนินโครงการดวยวิธีการมีสวนรวมระหวางภาครัฐและภาคประชาชน โดยงบประมาณ

หลักในการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานของโครงการมาจากรายไดจากการขายท่ีดินจัดหาประโยชน (Reserve 

Land) ของโครงการเปนลําดับแรกและใชเงินสนับสนุนจากภาครัฐเปนลําดับรอง  ซึ่งเจาของท่ีดินจะเปนผูสละ

ท่ีดินบางสวนเพื่อใชเปนพื้นท่ีสาธารณะ และพื้นท่ีจัดหาประโยชน รวมท้ังลงทุนในส่ิงปลูกสรางบนท่ีดินของ

ตนเองจากหลักการดังกลาวสามารถนําวิธีการจัดรูปท่ีดินมาประยุกตใชในการพัฒนาเมืองรูปแบบตางๆ เพื่อ

วัตถุประสงคท่ีหลากหลาย อาทิ การกอสรางถนนตามผังเมือง การพัฒนาโครงสรางพื้นฐานเพื่อแกปญหา

การจราจร ปองกันน้ําทวม และอัคคีภัย การพัฒนาสวนตางๆ ของเมืองตามผังเมือง  การสรางเมืองใหมจาก

พื้นท่ีท้ิงราง การฟนฟูเมืองจากภัยพิบัติ การฟนฟูยานเส่ือมโทรมของเมืองใหเปนยานการคาและท่ีพักอาศัย

สมัยใหม เปนตน 

“ยุทธศาสตรการผังเมือง การจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาเมือง/พื้นท่ี เปนการดําเนินการท่ีวางอยูบนหลักการ 

ของการตกลงใจของคนในชุมชนในการใชประโยชนท่ีดิน ท่ีเดนชัด เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงค ชุมชนสามารถอยู

รวมกันอยางมีความสุข  โดยมีผังประเทศ ผังภาค และผังอนุภาค เปนระดับผังนโยบายถายทอดสูการวางผังระดับ

จังหวัดและการพัฒนาในระดับพื้นท่ี ดังโครงการจัดรูปท่ีดินท่ีปรากฏผลอยูเกือบท่ัวทุกจังหวัดในประเทศไทย 

“ยุทธศาสตรการพัฒนาเมือง การจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาเมือง/พื้นท่ี เปนเครื่องมือการไดมาซึ่งท่ีดินและ

เกิดการพัฒนารูปแบบ  และโครงสรางพื้นฐาน ตลอดจนการออกแบบเมือง ใหมีความปลอดภัยจากธรรมชาติ มี

สภาพแวดลอมท่ีดี มีระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการท่ีมีมาตรฐาน  มีระบบปองกันน้ําทวมพื้นท่ีชุมชนได ซึ่งการ

จัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี จะดําเนินการโดยมีความสอดคลองกับยุทธศาสตรท่ีไดวางไว  ท้ังในกระบวนการการจัด

รูปท่ีดินจะประกอบดวยระบบและมาตรการท่ีเนนการมีสวนรวมของประชาชนอยางแทจริง 

 ยุทธศาสตร ๔ ดาน กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 ยุทธศาสตรการผังเมือง วางผังเมืองบนความตกลงใจของ

คนในชุมชนในการใชประโยชนท่ีดิน เพื่อใหสามารถอยู

รวมกันไดอยางมีความสุข โดยมีผังประเทศ ผังภาค และผัง

อนุภาค เปนระดับผังนโยบายถายทอดสูการวางผังระดับ

จังหวัด 

 ยุทธศาสตรการพัฒนาเมือง พัฒนาใหเมืองมีความปลอดภัย

จากธรรมชาติ มีสภาพแวดลอมท่ีดี มีระบบสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการท่ีมีมาตรฐาน โดยมีระบบปองกันน้าํทวมพื้นท่ี

ชุมชน เข่ือนปองกันตล่ิง ระบบโครงสรางพื้นฐาน และการ

จัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

 ยุทธศาสตรการอาคาร เพื่อใหอาคารมั่นคง ปลอดภัย    

มีอัตลักษณ ประหยัดพลังงานและลดภาวะโลกรอนโดยการ

ออกกฎหมายควบคุมอาคาร ตรวจสอบระบบและพัฒนา

มาตรฐานความปลอดภัยในอาคาร 

 ยุทธศาสตรการบริการดานชาง มุงใหบริการงานชางทุก

ระดับ ในฐานะชางของแผนดินโดยใหบริการดานการ

ออกแบบอาคาร ทดสอบวัสดุและใหคําปรึกษาดานชาง 

๔ DPT KM Action Plan 2017
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ท่ีดินบางสวนเพื่อใชเปนพื้นท่ีสาธารณะ และพื้นท่ีจัดหาประโยชน รวมท้ังลงทุนในส่ิงปลูกสรางบนท่ีดินของ

ตนเองจากหลักการดังกลาวสามารถนําวิธีการจัดรูปท่ีดินมาประยุกตใชในการพัฒนาเมืองรูปแบบตางๆ เพื่อ

วัตถุประสงคท่ีหลากหลาย อาทิ การกอสรางถนนตามผังเมือง การพัฒนาโครงสรางพื้นฐานเพื่อแกปญหา

การจราจร ปองกันน้ําทวม และอัคคีภัย การพัฒนาสวนตางๆ ของเมืองตามผังเมือง  การสรางเมืองใหมจาก

พื้นท่ีท้ิงราง การฟนฟูเมืองจากภัยพิบัติ การฟนฟูยานเส่ือมโทรมของเมืองใหเปนยานการคาและท่ีพักอาศัย

สมัยใหม เปนตน 

๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



14๒.๓  ปัจจัยความสําเร็จ 

 ปจจัยความสําเร็จในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน เริ่มต้ังแต การเลือกพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน

เพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด มาจนสู การเลือกพื้นท่ีดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี ตลอดจนการ

ดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

 แผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

 กรณีการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของกรมโยธาธิการและผังเมือง การเคหะแหงชาติ 

และองคกรปกครองสวนทองถ่ิน จะตองอยูในพืน้ท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด ตาม

มาตรา ๓๕ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพืน้ท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ ซึ่ง สํานักงานโยธาธิการ

และผังเมืองจังหวัดในฐานะเลขานุการของคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีจะตองจัดทําแผนแมบท

และพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด เสนอตอคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนา

พื้นท่ีสวนจังหวัด และคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีเพื่อพิจารณาอนุมัติ 

 ดังนั้น การกําหนดพื้นท่ีเปาหมายจึงมีความสําคัญอยางยิ่ง เพราะถือเปนกรอบการพัฒนาเมือง 

 พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

 พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน (Land Readjustment Target Area) หมายถึง พื้นท่ีท่ีคาดวาจะ

ดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินในพื้นท่ีเขตสงเสริมใหพัฒนาดวยการจัดรูปท่ีดินของจังหวัด (Land Readjustment 

Promotion Area) ซึ่งเปนพื้นท่ีในเขตชุมชนเมืองท่ีมีการวางผังเมืองรวม ผังเมืองเฉพาะ ผังพัฒนาพืน้ท่ีเฉพาะ 

และพื้นท่ีพัฒนาพิเศษอื่น ๆ ในจังหวัดท่ีตองการพัฒนาดวยวิธีจัดรูปท่ีดินฯ โดยมีเปาหมายเพื่อพัฒนาหรือ

ปรับปรุงโครงสรางพื้นฐาน สภาพแวดลอม และสอดคลองตามการผังเมือง 

 วตัถุประสงค์ในการกาํหนดพืน้ทีเ่ป้าหมาย 

− เพื่อการพัฒนาสาธารณูปโภค อาทิโครงขายถนน และพัฒนาท่ีดินในเมืองท่ียังวางและไมได

นํามาใชประโยชน  และเพื่อแกไขปญหาพื้นท่ีตาบอด 

− พัฒนาพื้นท่ียานชานเมือง เพื่อปองกนัการขยายตัวของเมืองอยางไรระบบและไรทิศทาง 

− ปรับปรุงฟนฟูพืน้ท่ีกลางเมืองท่ีเส่ือมโทรม หรือท่ีอยูอาศัยบริเวณชุมชนแออัด 

− จัดพื้นท่ีตามการใชประโยชนท่ีดินใหอยูรวมกันไดอยางกลมกลืน 

− พื้นท่ีโครงการพิเศษตามนโยบายของภาครัฐ เชน พื้นท่ีโครงการเมืองใหม  โครงการพัฒนา

ดานชายแดน โครงการพัฒนาพืน้ท่ีโดยรอบสถานีขนสง ฯลฯ 

 ขั้นตอนการจดัรูปทีด่ินเพือ่พฒันาพืน้ที่จาํแนกเป็น ๔ ขั้นตอนหลกั ๒๕ ขั้นตอนย่อย 

ดงันี ้ 

(๑) ข้ันเตรียมโครงการ  

๑. ศึกษาภาพรวมพื้นท่ี 

๒. วางแผนแมบทโครงการ 

๓. วางแผนการดําเนินการ 

๔. ประชุมเจาของท่ีดิน และจัดทําคําขอดําเนินโครงการ 

(๒) ข้ันอนุมัติโครงการ 

๕. เสนอคําขอฯ ตอคณะกรรมการสวนจังหวัด 

๖. ประกาศเขตสํารวจโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๗. สํารวจ รังวัด สอบเขต แนวขอบเขตโครงการ 

  ๘. ประกาศโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๙. พิจารณาอนุมัติ 

๑๐. ประกาศโครงการในราชกิจจานุเบกษา 

๑๑. ประกาศเขตโครงการจัดรูปท่ีดิน 

(๓) ข้ันดําเนินโครงการ  

๑๒. ประชุมเจาของท่ีดิน จัดต้ังคณะท่ีปรึกษาโครงการ 

๑๓. ประเมินราคาทรัพยสินและท่ีดินกอนโครงการ 

๑๔. สรุปแผนดําเนินโครงการ 

๑๕. สํารวจ รังวัด ปกหมุดแนวถนนโครงการ 

๑๖. ออกแบบผังการจัดรูปแปลงท่ีดินใหม 

๑๗. ปกหมุดและประเมินราคาแปลงท่ีดินใหม 

๑๘. ออกแบบและวางแผนการกอสราง / แผนการโยกยาย 

๑๙. กอสรางโครงการ 

๒๐. รังวัดแปลงท่ีดินใหม 

        ๒๑. กําหนดคาชดเชย 

(๔) ข้ันโครงการสําเร็จ 

๒๒. ประกาศผังแปลงท่ีดินใหม 

๒๓. ออกเอกสารสิทธิ 

๒๔. ชําระคาชดเชย รับเอกสารสิทธิ 

๒๕. ประกาศส้ินสุดโครงการจัดรูปท่ีดินในราชกิจจานุเบกษา 
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14๒.๓  ปัจจัยความสําเร็จ 

 ปจจัยความสําเร็จในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน เริ่มต้ังแต การเลือกพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน

เพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด มาจนสู การเลือกพื้นท่ีดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี ตลอดจนการ

ดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

 แผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

 กรณีการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของกรมโยธาธิการและผังเมือง การเคหะแหงชาติ 

และองคกรปกครองสวนทองถ่ิน จะตองอยูในพืน้ท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด ตาม

มาตรา ๓๕ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพืน้ท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ ซึ่ง สํานักงานโยธาธิการ

และผังเมืองจังหวัดในฐานะเลขานุการของคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีจะตองจัดทําแผนแมบท

และพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด เสนอตอคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนา

พื้นท่ีสวนจังหวัด และคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีเพื่อพิจารณาอนุมัติ 

 ดังนั้น การกําหนดพื้นท่ีเปาหมายจึงมีความสําคัญอยางยิ่ง เพราะถือเปนกรอบการพัฒนาเมือง 

 พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

 พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน (Land Readjustment Target Area) หมายถึง พื้นท่ีท่ีคาดวาจะ

ดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินในพื้นท่ีเขตสงเสริมใหพัฒนาดวยการจัดรูปท่ีดินของจังหวัด (Land Readjustment 

Promotion Area) ซึ่งเปนพื้นท่ีในเขตชุมชนเมืองท่ีมีการวางผังเมืองรวม ผังเมืองเฉพาะ ผังพัฒนาพืน้ท่ีเฉพาะ 

และพื้นท่ีพัฒนาพิเศษอื่น ๆ ในจังหวัดท่ีตองการพัฒนาดวยวิธีจัดรูปท่ีดินฯ โดยมีเปาหมายเพื่อพัฒนาหรือ

ปรับปรุงโครงสรางพื้นฐาน สภาพแวดลอม และสอดคลองตามการผังเมือง 

 วตัถุประสงค์ในการกาํหนดพืน้ทีเ่ป้าหมาย 

− เพื่อการพัฒนาสาธารณูปโภค อาทิโครงขายถนน และพัฒนาท่ีดินในเมืองท่ียังวางและไมได

นํามาใชประโยชน  และเพื่อแกไขปญหาพื้นท่ีตาบอด 

− พัฒนาพื้นท่ียานชานเมือง เพื่อปองกนัการขยายตัวของเมืองอยางไรระบบและไรทิศทาง 

− ปรับปรุงฟนฟูพืน้ท่ีกลางเมืองท่ีเส่ือมโทรม หรือท่ีอยูอาศัยบริเวณชุมชนแออัด 

− จัดพื้นท่ีตามการใชประโยชนท่ีดินใหอยูรวมกันไดอยางกลมกลืน 

− พื้นท่ีโครงการพิเศษตามนโยบายของภาครัฐ เชน พื้นท่ีโครงการเมืองใหม  โครงการพัฒนา

ดานชายแดน โครงการพัฒนาพืน้ท่ีโดยรอบสถานีขนสง ฯลฯ 

๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



การจัดทําแผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 เกณฑ์ในการคดัเลอืกพืน้ทีเ่ป้าหมาย 

(๑) อยูในเขตผังเมืองรวม โดยเฉพาะอยางยิ่งพื้นท่ีซึ่งอยูในการใชประโยชนท่ีดินประเภท

สงเสริมการพัฒนา ไดแกท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยูอาศัยหนาแนนมาก สถาบัน

ราชการ ท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย และท่ีดินประเภท

อุตสาหกรรม อยางไรก็ตาม ในบางกรณีอาจพิจารณาการใชประโยชนท่ีดินประเภทอื่น ๆ 

ท้ังนี้ข้ึนอยูกับแนวนโยบายการพัฒนาพื้นท่ีของแตละจังหวัด 

(๒) ครอบคลุมพื้นท่ีโดยรอบท่ีจะไดรับผลกระทบในกิจกรรมประจําวันตาง ๆ ตอผูอยูอาศัย   

(๓) ครอบคลุมสาธารณูปโภค สาธารณูปการในพื้นท่ีท่ีคาดวาจะเปนพื้นท่ีโครงการจริง เชน 

โรงเรียน ปายรถประจําทาง 

(๔) กรณีพัฒนาเพื่อเปนพื้นท่ีอยูอาศัย ควรกําหนดขนาดของพื้นท่ีศึกษาอยางนอยเทากับ

“ชุมชนละแวกบาน” ซึ่งนับเปนชุมชนระดับเล็กท่ีสุด สําหรับประเทศไทยอาจกําหนดดวย

รัศมีเดินเทาระยะ ๕๐๐ เมตร 

(๕) ขอบเขตของพื้นท่ีควรมีแนวเขตท่ีชัดเจน อางอิงได เชน แนวถนนสายหลัก ทางรถไฟ 

แมน้ํา คลอง แนวลําน้ําตามธรรมชาติ เปนตน 

(๖) สอบถามความคิดเห็นเบ้ืองตนของประชาชนในพื้นท่ี เพื่อใหทราบถึงวัตถุประสงคและ

ทัศนคติของผูท่ีอาศัยอยูในพื้นท่ีท่ีมีตอการพัฒนาพื้นท่ี 

 แนวการกาํหนดขอบเขตพืน้ทีเ่ป้าหมาย 

 ใชหลักการเดียวกันกับการกําหนดเขตผังเมืองรวม คือ กําหนดจากส่ิงท่ีสามารถอางอิงได

ชัดเจน ไดแก แนวอางอิงตามธรรมชาติ เชน แมน้ํา ลําคลอง เนินดิน ฯลฯ และแนวอางอิงจากถนนใน

ปจจุบันท้ังสายหลัก สายรอง ท้ังนี้ ในกรณีท่ีพิจารณาขอบเขตตามแนวถนนโครงการผังเมืองรวมให

กําหนดครอบคลุมพื้นท่ีออกไปอีกประมาณ ๒๐๐ เมตรจากแนวถนนโครงการผังเมืองรวมท้ังสองฝง 

เพื่อใหครอบคลุมระยะความลึกของท่ีดินท่ีเหมาะสมในการพัฒนาซึ่งจะไดรับประโยชนอยางเต็มท่ีจาก

การจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีดังกลาว 
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การจัดทําแผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



๖. หนวยงานและบุคลากรในพื้นท่ีซึ่งเปนผูดําเนินการโครงการ (ระดับจังหวัด เทศบาล และ

องคการบริหารสวนตําบล) 

๗. ความคิดเห็น และการมีสวนรวมของประชาชนในพื้นท่ี 

ในบางกรณี หากมีพื้นท่ีโครงการท่ีตองพิจารณาคัดเลือกมากกวา ๑ แหง  และไมสามารถดําเนินการ

ไดพรอมกัน จําเปนตองมีการประเมินเพื่อคัดเลือกพื้นท่ีซึ่งมีความเหมาะสมมากท่ีสุด สามารถทําไดโดยการ

ประเมินคาคะแนนถวงน้ําหนัก ท้ังนี้เพื่อใหไดพื้นท่ีโครงการท่ีมีความเปนไปไดสูง และสนองตอบตอ

วัตถุประสงคการพัฒนามากท่ีสุด 

การลาํดบัความสาํคญัของปัจจยั (Weighting Factors) 

เนื่องจากเกณฑการเลือกท่ีต้ังโครงการประกอบดวยปจจัยและตัวช้ีวัดหลายดาน ท้ังนี้ในการเลือกใช

ปจจัยตัวใดนั้นข้ึนอยูกับวัตถุประสงคในการพัฒนา โดยอาจใชวิธีการจัดประชุมหนวยงานท่ีเกี่ยวของเพื่อ

คัดเลือกเฉพาะปจจัยและตัวช้ีวัดท่ีสอดคลองกับวัตถุประสงค  และใหคาถวงน้ําหนักของแตละปจจัยตามลําดับ

ความสําคัญ ดังนี้ 

๑  = เปนปจจัยท่ีมีความสําคัญ หรือความจําเปนนอยท่ีสุด 

๒  = เปนปจจัยท่ีมีความสําคัญ หรือความจําเปนนอย 

๓  = เปนปจจัยท่ีมีความสําคัญ หรือความจําเปน 

๔  = เปนปจจัยท่ีมีความสําคัญ หรือความจําเปนมาก 

๕  = เปนปจจัยท่ีมีความสําคัญ หรือความจําเปนมากท่ีสุด 

 

การใหค้่าคะแนนในแต่ละปัจจยั (Criteria Ranking Scores) 

หลังจากกําหนดประเภทและลําดับความสําคัญของปจจัยในการเลือกท่ีต้ังไดแลว ข้ันตอนถัดมาเปน

การใหคาคะแนนในแตละปจจัย เพื่อนํามาคํานวณและเปรียบเทียบคาคะแนนรวมท้ังหมดของท่ีต้ังโครงการใน

แตละบริเวณ ดังนี้ 

๐  = ไมเหมาะสม  

๑  = แย 

๒  = พอใช 

๓  = ดี 

๔  = ดีมาก 

 

หลังจากไดขอบเขตพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินแลว ข้ันตอไป คือการศึกษาและสํารวจพื้นท่ีใน

รายละเอียดเพื่อเลือกพื้นท่ีสําหรับดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน  โดยในข้ันตอนนี้  จะมีการวิเคราะหความ

เหมาะสมจากปจจัย และตัวช้ีวัดท่ีเกี่ยวของซึ่งแบงเปน ๒ ดาน ไดแก 

๑. ปัจจยัและตวัช้ีวดัขั้นพื้นฐาน 

(๑) ต้ังอยูในเขตผังเมืองรวมหรืออยูในแผนแมบทโครงการจัดรูปท่ีดินหรือเขตพื้นท่ีเปาหมาย 

และประเภทการใชประโยชนท่ีดินท่ีสงเสริมการพัฒนา 

(๒) อยูในแนวถนนโครงการ ท้ังนี้ควรพิจารณาในเรื่องความยาว ความกวางของถนน 

ความสําคัญเรงดวนของโครงการ และลําดับการพัฒนา (Phasing) 

(๓) มีโครงการพัฒนาสาธารณูปโภค สาธารณูปการและโครงการพัฒนาเมืองโดยรอบ

โครงการจัดรูปท่ีดินท่ีเปนอยูรวมท้ังท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคตเชน ถนน สวนสาธารณะ 

ระบบระบายน้ํา โครงสรางพื้นฐานรองรับกิจกรรมการคาการบริการ การคมนาคมขนสง 

การศึกษา ศาสนา โครงการพัฒนาท่ีอยูอาศัย เปนตน 

(๔) สภาพปญหาพื้นท่ีโดยรอบโครงการท่ีเปนอยูและท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคต เชน  

- มีปญหาการจราจร เปนพื้นท่ีคอขวด 

- แนวถนนผังเมืองท่ียังไมไดดําเนินการกอสราง  

- มีปญหาการขยายตัวของเมืองแบบไรทิศทาง  

- เปนชุมชนแออัด  

- เปนพื้นท่ีประสบภัยพิบัติธรรมชาติ 

- เปนพื้นท่ีท่ีเกิดอุบัติเหตุและอาชญากรรมบอยครั้ง  

- มีปญหาความขัดแยงในการใชประโยชนท่ีดิน เปนตน  

- เปนพื้นท่ีวางในเมืองซึง่มีศักยภาพแตยังไมมีการพฒันาพื้นท่ีตาบอด 

(๕) ทิศทางการขยายตัวของเมือง และเหตุปจจัยของแนวโนมการขยายตัวดังกลาว 

(๖) ขนาดประชากรในปจจุบันและประชากรคาดการณ 

๒. ปัจจยัและตวัช้ีวดัอ่ืนๆ  

๑. สภาพภูมิประเทศ และธรณีวิทยา (ความสูงของพื้นท่ี ความลาดชัน ลักษณะดิน หิน และ

สภาพน้ําผิวดิน) 

๒. จํานวนท่ีอยูอาศัยแตละประเภท  

๓. จํานวนเจาของท่ีดินและผูอยูอาศัย (รวมถึงผูเชา) 

๔. จํานวนแปลงท่ีดิน 

๕. ราคาท่ีดิน (ท้ังกอนและหลังดําเนินโครงการ/ Increase Ratio) 
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๖. หนวยงานและบุคลากรในพื้นท่ีซึ่งเปนผูดําเนินการโครงการ (ระดับจังหวัด เทศบาล และ

องคการบริหารสวนตําบล) 

๗. ความคิดเห็น และการมีสวนรวมของประชาชนในพื้นท่ี 

ในบางกรณี หากมีพื้นท่ีโครงการท่ีตองพิจารณาคัดเลือกมากกวา ๑ แหง  และไมสามารถดําเนินการ

ไดพรอมกัน จําเปนตองมีการประเมินเพื่อคัดเลือกพื้นท่ีซึ่งมีความเหมาะสมมากท่ีสุด สามารถทําไดโดยการ

ประเมินคาคะแนนถวงน้ําหนัก ท้ังนี้เพื่อใหไดพื้นท่ีโครงการท่ีมีความเปนไปไดสูง และสนองตอบตอ

วัตถุประสงคการพัฒนามากท่ีสุด 

การลาํดบัความสาํคญัของปัจจยั (Weighting Factors) 

เนื่องจากเกณฑการเลือกท่ีต้ังโครงการประกอบดวยปจจัยและตัวช้ีวัดหลายดาน ท้ังนี้ในการเลือกใช

ปจจัยตัวใดนั้นข้ึนอยูกับวัตถุประสงคในการพัฒนา โดยอาจใชวิธีการจัดประชุมหนวยงานท่ีเกี่ยวของเพื่อ

คัดเลือกเฉพาะปจจัยและตัวช้ีวัดท่ีสอดคลองกับวัตถุประสงค  และใหคาถวงน้ําหนักของแตละปจจัยตามลําดับ

ความสําคัญ ดังนี้ 

๑  = เปนปจจัยท่ีมีความสําคัญ หรือความจําเปนนอยท่ีสุด 

๒  = เปนปจจัยท่ีมีความสําคัญ หรือความจําเปนนอย 

๓  = เปนปจจัยท่ีมีความสําคัญ หรือความจําเปน 

๔  = เปนปจจัยท่ีมีความสําคัญ หรือความจําเปนมาก 

๕  = เปนปจจัยท่ีมีความสําคัญ หรือความจําเปนมากท่ีสุด 

 

การใหค้่าคะแนนในแต่ละปัจจยั (Criteria Ranking Scores) 

หลังจากกําหนดประเภทและลําดับความสําคัญของปจจัยในการเลือกท่ีต้ังไดแลว ข้ันตอนถัดมาเปน

การใหคาคะแนนในแตละปจจัย เพื่อนํามาคํานวณและเปรียบเทียบคาคะแนนรวมท้ังหมดของท่ีต้ังโครงการใน

แตละบริเวณ ดังนี้ 

๐  = ไมเหมาะสม  

๑  = แย 

๒  = พอใช 

๓  = ดี 

๔  = ดีมาก 

 

๑๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 การศึกษาวเิคราะห์พืน้ที ่

 เมื่อไดพื้นท่ีเปาหมายท่ีจะดําเนินการแลว  ตองมีการศึกษาภาพรวมของพื้นท่ี เพื่อกําหนดพื้นท่ีดําเนิน

โครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี และการศึกษาปจจัยเฉพาะเพื่อกําหนดโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนา

พื้นท่ี ดังตอไปนี ้

 

การศึกษาภาพรวมของพื้นท่ี 

ประเภท รายการ 

(๑) ท่ีต้ังเมือง เครือขายการจราจรในพื้นท่ีและพื้นท่ีโดยรอบ 

(๒) คุณลักษณะของเมือง การเปล่ียนแปลงทางประวัติศาสตรภูมิอากาศธรรมชาติส่ิงแวดลอม

ศิลปวัฒนธรรม ฯลฯ 

- ระบุส่ิงท่ีควรอนุรักษ ควรปรับปรุง หรือนํามาใชประโยชนใหไดมากท่ีสุด 

(๓) ลักษณะทางเศรษฐกิจ

และสังคมของเมือง 

ประชากร โครงสรางเมือง โครงสรางทางอุตสาหกรรม (การจางงาน

ผลิตภัณฑมวลรวมภาค รายได รายไดเฉล่ียตอหัวประชากร ฯลฯ) 

(๔) ลักษณะการเติบโตของ

เมือง 

การขยายของพื้นท่ีเมือง  การเปล่ียนแปลงประชากร การเปล่ียนแปลงการ

ใชประโยชนท่ีดิน การพัฒนาโครงสรางพื้นฐานของชุมชนหรือของเมือง  

(ส่ิงบริการในพื้นท่ีธุรกิจ ส่ิงบริการในพื้นท่ีพักอาศัย ฯลฯ) 

(๕) แผนหรือผังพัฒนาท่ี

เกี่ยวของในระดับ 

ตาง ๆ 

แผนชาติ ผังโครงสรางจังหวัด ผังเมืองรวม ผังเมืองเฉพาะ ฯลฯ 

-  ระบุประชากร ส่ิงบริการข้ันพื้นฐาน ซึ่ งพื้นท่ีศึกษากอนโครงการ 

จัดรูปท่ีดินจะตองใชรวมกันกับพื้นท่ีเมืองอยางชัดเจน 

(๖) โครงการท่ีสําคัญของ

เมือง 

โครงการท่ีสําคัญในเมืองหลัก และบริเวณโดยรอบ 

-  ระบุความเช่ือมโยงระหวางโครงการสําคัญและพื้นท่ีศึกษากอนดําเนิน

โครงการใหชัดเจน 

   

ตัวอยาง  การประเมินคะแนนถวงน้ําหนักเพื่อคัดเลือกพื้นท่ีโครงการจาก ๓ บริเวณ ซึ่งมีวัตถุประสงค

โครงการ เพื่อแกปญหาพื้นท่ีตาบอด 

 

ปจจัยและตัวช้ีวัด WF 

บริเวณท่ี 

๑ 
x 

WF 
๒ 

x 

WF 
๓ 

x 

WF 

ต้ังอยูในเขตผังเมืองรวม ๕ ๓ ๑๕ ๒ ๑๐ ๔ ๒๐ 

มีโครงการพัฒนาสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และ

โครงสรางพื้นฐาน 
๓ ๔ ๑๒ ๓ ๙ ๓ ๙ 

อยูในแนวถนนตามผังเมืองรวม ๓ ๓ ๙ ๔ ๑๒ ๓ ๙ 

สอดคลองกับทิศทางการขยายตัวของเมือง ๔ ๒ ๘ ๑ ๔ ๓ ๑๒ 

จํานวนอาคารและส่ิงปลูกสรางแตละประเภทในพื้นท่ี  ๓ ๐ ๐ ๓ ๙ ๑ ๓ 

ความคิดเห็น และการมีสวนรวมของประชาชนในพื้นท่ี ๔ ๒ ๘ ๓ ๑๒ ๒ ๘ 

คะแนนรวมท้ังหมด  ๕๒  ๕๖  ๖๑ 
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 การศึกษาวเิคราะห์พืน้ที ่

 เมื่อไดพื้นท่ีเปาหมายท่ีจะดําเนินการแลว  ตองมีการศึกษาภาพรวมของพื้นท่ี เพื่อกําหนดพื้นท่ีดําเนิน

โครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี และการศึกษาปจจัยเฉพาะเพื่อกําหนดโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนา

พื้นท่ี ดังตอไปนี ้

 

การศึกษาภาพรวมของพื้นท่ี 

ประเภท รายการ 

(๑) ท่ีต้ังเมือง เครือขายการจราจรในพื้นท่ีและพื้นท่ีโดยรอบ 

(๒) คุณลักษณะของเมือง การเปล่ียนแปลงทางประวัติศาสตรภูมิอากาศธรรมชาติส่ิงแวดลอม

ศิลปวัฒนธรรม ฯลฯ 

- ระบุส่ิงท่ีควรอนุรักษ ควรปรับปรุง หรือนํามาใชประโยชนใหไดมากท่ีสุด 

(๓) ลักษณะทางเศรษฐกิจ

และสังคมของเมือง 

ประชากร โครงสรางเมือง โครงสรางทางอุตสาหกรรม (การจางงาน

ผลิตภัณฑมวลรวมภาค รายได รายไดเฉล่ียตอหัวประชากร ฯลฯ) 

(๔) ลักษณะการเติบโตของ

เมือง 

การขยายของพื้นท่ีเมือง  การเปล่ียนแปลงประชากร การเปล่ียนแปลงการ

ใชประโยชนท่ีดิน การพัฒนาโครงสรางพื้นฐานของชุมชนหรือของเมือง  

(ส่ิงบริการในพื้นท่ีธุรกิจ ส่ิงบริการในพื้นท่ีพักอาศัย ฯลฯ) 

(๕) แผนหรือผังพัฒนาท่ี

เกี่ยวของในระดับ 

ตาง ๆ 

แผนชาติ ผังโครงสรางจังหวัด ผังเมืองรวม ผังเมืองเฉพาะ ฯลฯ 

-  ระบุประชากร ส่ิงบริการข้ันพื้นฐาน ซึ่ งพื้นท่ีศึกษากอนโครงการ 

จัดรูปท่ีดินจะตองใชรวมกันกับพื้นท่ีเมืองอยางชัดเจน 

(๖) โครงการท่ีสําคัญของ

เมือง 

โครงการท่ีสําคัญในเมืองหลัก และบริเวณโดยรอบ 

-  ระบุความเช่ือมโยงระหวางโครงการสําคัญและพื้นท่ีศึกษากอนดําเนิน

โครงการใหชัดเจน 

   

๑๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



-  ลักษณะโครงการโดยแสดงความกวาง (แผนท่ีและความยาว) 

-  สภาพถนนปจจุบันแสดงผูรับผิดชอบ เชน รัฐบาล จังหวัด เอกชน (แผนท่ีและ

ความยาว) 

-  สภาพบาทวิถีของถนนปจจุบัน (ประเภท ความกวาง ความยาว และวัสดุท่ีใช

เปนพื้นผิวบาทวิถี) 

-  สภาพทางเดินเทาปจจุบันและท่ีวางแผนไว (แผนท่ี ความกวาง ความยาว) 

-  ปริมาณการจราจรตอวัน 

(อื่น ๆ ) 

- ทางรถไฟ  (เสนทาง สถานี และจํานวนผูใชสถานีแตละจุด) 

- รถประจําทาง และเสนทางการขนสง (เสนทาง ปายรถ หรือ สถานีขนสง 

และความถ่ี) 

(๑๐) สวนสาธารณะและ      

พื้นท่ีสีเขียว 

- สวนสาธารณะและพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยูในปจจุบันและท่ีวางแผนจะสราง 

(แผนท่ีต้ังประเภท หนวยงานท่ีจัดการและดูแล และพื้นท่ี) 

- สภาพของพฤกษศาสตรท่ีเปนอยูปจจุบัน 

- วัด ฌาปนสถาน 

-  มรดกทางวัฒนธรรม/ประวัติศาสตร 

(๑๑) การระบายน้ํา - ทางระบายน้ําท่ีมีอยูในปจจุบันและท่ีวางแผนไว (แผนท่ี ประเภท

หนวยงาน     ท่ีจัดการและดูแล ความกวาง ความลึก ความยาว พื้นท่ี 

การแยกประเภทน้ําท้ิง) 

- การระบายส่ิงโสโครกท่ีอยูปจจุบันและท่ีวางแผนไว (แผนท่ีประเภท 

หนวยงาน  ท่ีจัดการและดูแล ความยาวของทอ พื้นท่ี และบริเวณแอง

รับการระบายน้ํา) 

(๑๒) การประปาและการกําจัด

ขยะ 

- การประปาท่ีมีอยูในปจจุบันและท่ีวางแผนไว (แผนท่ีและผูใหบริการ) 

- การกําจัดขยะท่ีมีอยูในปจจุบันและท่ีวางแผนไว (พื้นท่ีเก็บ ความถ่ีใน

การเก็บ และความสามารถในการกําจัด) 

สาธารณูปโภคอื่น ๆ (เชน ไฟฟา  โทรศัพท ฯลฯ) 

 

 

 

การศึกษาปจจัยเฉพาะเพื่อกําหนดโครงการจัดรูปท่ีดินเพือ่พัฒนาพื้นท่ี 

ประเภท รายละเอียดการศึกษา 

(๑) ประชากร -  แนวโนมประชากร และจํานวนบาน ท่ีจะนํามาใชจัดทําแผนเปาหมาย

ประชากร 

(๒) ขอบเขตลักษณะทางสังคม -  เขตการปกครอง 

-  พื้นท่ีบริการของโรงเรียนแตละแหง  พื้นท่ีบริการดานพาณิชยกรรม ท่ีหยุดรถ

โดยสาร (ปายรถเมล) และศูนยการคา 

(๓) กิจกรรมทางสังคม -  กิจกรรมทางสังคมหรือศาสนา 

-  กิจกรรมของชุมชน หอการคา และอุตสาหกรรม ฯลฯ 

(๔) วิวัฒนาการของชุมชน -  ความคิดเห็นและกิจกรรมตาง ๆ ของผูอยูอาศัยในพื้นท่ีและของภาครัฐต้ังแต 

อดีตจนถึงปจจุบัน 

(๕) การรองทุกขของประชาชน - การรองทุกขในเรื่องส่ิงแวดลอมเชน น้ําทวม ความคับค่ังของจราจร เสียงดัง

ฯลฯ 

(๖) ราคาและโฉนดท่ีดิน - เงื่อนไขท่ัวไปของมูลคาท่ีดิน (ราคาประเมินท่ีดินและราคาตลาด) โฉนดท่ีดิน

และอาคาร 

(๗) สภาพธรรมชาติ -  ภูมิประเทศ ธรณีวิทยา แมน้ําลําคลอง 

-  ความเสียหายในอดีต เชน น้ําทวม  และการทรุดตัวของพื้นดิน 

-  มาตรฐานทางส่ิงแวดลอม (กฎระเบียบ) 

-  มลภาวะทางน้ําและอากาศ 

(๘) การใชประโยชนท่ีดินและ

อาคาร 

-  การใชประโยชนท่ีดินปจจุบัน (แผนท่ีและพื้นท่ีตามการใชประโยชนท่ีดิน) 

-  การใชประโยชนท่ีดินจากการรังวัด (แผนท่ีและการใชท่ีดินจากการรังวัด) 

-  การแบงยานการใชท่ีดินตามผังเมือง (แผนท่ีและการแบงยานการใชท่ีดิน) 

-  การใชอาคารตามท่ีเปนอยูแสดงการใชประโยชนและโครงสราง (แผนท่ี) 

-  โครงสรางพิเศษ เชน โรงงานขนาดใหญ  สนามกีฬา 

-  ขนาดและมิติของท่ีดิน 

(๙) ระบบโครงขายคมนาคม (ทางถนน) 

-  สภาพถนนปจจุบันโดยแสดงความกวาง (แผนท่ีและความยาว) 

 

๑๔ DPT KM Action Plan 2017



-  ลักษณะโครงการโดยแสดงความกวาง (แผนท่ีและความยาว) 

-  สภาพถนนปจจุบันแสดงผูรับผิดชอบ เชน รัฐบาล จังหวัด เอกชน (แผนท่ีและ

ความยาว) 

-  สภาพบาทวิถีของถนนปจจุบัน (ประเภท ความกวาง ความยาว และวัสดุท่ีใช

เปนพื้นผิวบาทวิถี) 

-  สภาพทางเดินเทาปจจุบันและท่ีวางแผนไว (แผนท่ี ความกวาง ความยาว) 

-  ปริมาณการจราจรตอวัน 

(อื่น ๆ ) 

- ทางรถไฟ  (เสนทาง สถานี และจํานวนผูใชสถานีแตละจุด) 

- รถประจําทาง และเสนทางการขนสง (เสนทาง ปายรถ หรือ สถานีขนสง 

และความถ่ี) 

(๑๐) สวนสาธารณะและ      

พื้นท่ีสีเขียว 

- สวนสาธารณะและพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยูในปจจุบันและท่ีวางแผนจะสราง 

(แผนท่ีต้ังประเภท หนวยงานท่ีจัดการและดูแล และพื้นท่ี) 

- สภาพของพฤกษศาสตรท่ีเปนอยูปจจุบัน 

- วัด ฌาปนสถาน 

-  มรดกทางวัฒนธรรม/ประวัติศาสตร 

(๑๑) การระบายน้ํา - ทางระบายน้ําท่ีมีอยูในปจจุบันและท่ีวางแผนไว (แผนท่ี ประเภท

หนวยงาน     ท่ีจัดการและดูแล ความกวาง ความลึก ความยาว พื้นท่ี 

การแยกประเภทน้ําท้ิง) 

- การระบายส่ิงโสโครกท่ีอยูปจจุบันและท่ีวางแผนไว (แผนท่ีประเภท 

หนวยงาน  ท่ีจัดการและดูแล ความยาวของทอ พื้นท่ี และบริเวณแอง

รับการระบายน้ํา) 

(๑๒) การประปาและการกําจัด

ขยะ 

- การประปาท่ีมีอยูในปจจุบันและท่ีวางแผนไว (แผนท่ีและผูใหบริการ) 

- การกําจัดขยะท่ีมีอยูในปจจุบันและท่ีวางแผนไว (พื้นท่ีเก็บ ความถ่ีใน

การเก็บ และความสามารถในการกําจัด) 

สาธารณูปโภคอื่น ๆ (เชน ไฟฟา  โทรศัพท ฯลฯ) 

 

 

 

๑๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



ส่วนที ่๓ 

แผนแม่บทและพืน้ที่เป้าหมายจัดรูปที่ดนิ 

เพือ่พฒันาพืน้ที่จังหวัดจันทบุรี 

๓.๑ หลักการและเหตุผล  

พระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ ไดกําหนดใหหนวยงานตาม มาตรา ๓๕ (๒) 
คือ กรมโยธาธิการและผังเมือง การเคหะแหงชาติ และองคกรปกครองสวนทองถ่ิน ดําเนินการจัดรูปท่ีดินตาม
แผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัดและอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติ
จัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี มาตรา ๖ (๑) (๒) และ (๑๕) คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีไดใหฝาย
เลขานุการคณะกรรมการ (กรมโยธาธิการและผังเมือง) ดําเนินการจัดทําแผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัด
รูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัดและนําเสนอใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินฯ พิจารณาเสร็จส้ินไปจํานวนหนึ่ง
แลวนั้น 

ในการพิจารณาผานความเห็นชอบแผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของ
จังหวัด โดยคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินฯ มีความตองการในรายละเอียดเชิงลึกของแผนแมบทและพื้นท่ี
เปาหมายดังกลาว อันไดแก ความเปนไปไดทางเศรษฐกิจในการพัฒนา ทัศนคติของประชาชนและหนวยงานท่ี
เกี่ยวของตอการพัฒนาดวยวิธีจัดรูปท่ีดิน เพื่อใหแผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินฯ ของจังหวัด 
เปนแผนแมบทการพัฒนาเมืองและชุมชนของจังหวัด ตอบสนองงานพัฒนาตามผังเมืองท่ีวางไวอยางเปนระบบ 
และเพื่อใหการดําเนินการจัดรูปท่ีดินของหนวยงานราชการ ภาคเอกชน และประชาชนมีความชัดเจนใน
กระบวนการท่ีสอดคลองตามทิศทางการเติบโตของเมืองและชุมชน ท้ังดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมและ
ประชากร กรมโยธาธิการและผังเมืองจึงมีความจําเปนท่ีตองดําเนินการศึกษาเพื่อจัดทําผังแนวคิดการพัฒนา
พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด เพื่อกําหนดกรอบการพัฒนาและรูปแบบการพัฒนาท่ี
ชัดเจนในพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินฯของจังหวัด รวมท้ังสามารถคัดเลือกพื้นท่ีท่ีมีความเหมาะสม และมี
ความเปนไปไดในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินฯ โดยการจัดจางท่ีปรึกษาดําเนินการศึกษาจัดทําผังแนวคิด
การพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด จันทบุรี ชัยนาท นครนายก หนองคาย 
และอุบลราชธานี พรอมท้ังศึกษาความเปนไปไดในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีในพื้นท่ี
เปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัดดวย 

๓.๒ วัตถุประสงคของโครงการ  

๑) เพื่อกําหนดกรอบการพัฒนา และจัดทําผังแนวคิดการพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อ
พัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด 

๒) เพื่อเสนอแนะพื้นท่ีท่ีเหมาะสม และมีความเปนไปไดในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 
๓) เพื่อใหมีฐานขอมูลสารสนเทศแปลงท่ีดินเบ้ืองตนในพื้นท่ีเสนอแนะโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

(๑๓) สาธารณูปการของชุมชน - สถาบันการศึกษา 

- สาธารณูปการ  และสถานท่ีราชการ เชน ศาลากลางจังหวัด สถานี

ตํารวจ สถานีดับเพลิง  ท่ีทําการไปรษณีย ฯลฯ  

- พื้นท่ีบริการดานพาณิชยกรรม  

-  ส่ิงบริการสาธารณะอื่น ๆ เชน ศูนยกลางชุมชน หองสมุด โรงพยาบาล 

 

 หลังจากนั้น ดําเนินการวิเคราะหพื้นท่ีโครงการ เพื่อ 

1) กําหนดความชัดเจนและความจําเปนในการพัฒนาพื้นท่ี 

2) กําหนดประเด็นตางๆ ท่ีสําคัญ ในการวางผังแนวคิดโครงการ  

ปจจัยองคประกอบสําหรับการประเมินพื้นท่ีโครงการ  

ประเภท องคประกอบ 

๑. องคประกอบท่ีตองอนุรักษ 

ประวัติศาสตร มรดกทางวัฒนธรรม วัด โครงสรางทางประวัติศาสตร 

ภูมิประเทศ สถานท่ีท่ีมีภูมิประเทศท่ีดี 

สถานท่ีท่ีสามารถมองเห็นภูมิทัศนไดดี 

ความเปนอยู พื้นท่ีอยูอาศัยท่ีมีคุณภาพชีวิตดี 

ศูนยกลางชุมชน (สถานท่ีพบปะของผูอยูอาศัยในพื้นท่ีประจํา) 

ธรรมชาติ มีสภาพแวดลอมทางธรรมชาติท่ีดี 

๒. องคประกอบทางดานลบและท่ีเปนอันตราย 

ความมั่นคงปลอดภัย อันตรายทางธรรมชาติ (น้ําทวม, การทรุดตัวของพื้นท่ี ฯลฯ) ไฟไหม (บริเวณท่ีมีบานเรือน

หนาแนนซึ่งจะทําการลุกลามอยางรวดเร็วในกรณีไฟไหม อุปสรรคในการดับเพลิง ฯลฯ) 

อุบัติเหตุทางการจราจร ส่ิงท่ีเปนอันตราย เชน คลังเก็บเคมีภัณฑ โรงไฟฟายอย 

ไมถูกสุขอนามัย มลภาวะ การระบายน้ําไมดี ชุมชนแออัด 

 

 

๓. องคประกอบท่ีขาดไป (องคประกอบท่ีตองเพิ่มเติม) 

โครงสรางพื้นฐาน ถนน ทอระบายน้ํา การประปา  ไฟฟา และสวนสาธารณะ 

การเขาถึง การเขาถึงส่ิงบริการดานคมนาคม (ปายรถเมล สถานีรถไฟ) การเขาถึงส่ิงบริการสาธารณะ 

เชน โรงเรียน 
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ส่วนที ่๓ 

แผนแม่บทและพืน้ที่เป้าหมายจัดรูปที่ดนิ 

เพือ่พฒันาพืน้ที่จังหวัดจันทบุรี 

๓.๑ หลักการและเหตุผล  

พระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ ไดกําหนดใหหนวยงานตาม มาตรา ๓๕ (๒) 
คือ กรมโยธาธิการและผังเมือง การเคหะแหงชาติ และองคกรปกครองสวนทองถ่ิน ดําเนินการจัดรูปท่ีดินตาม
แผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัดและอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติ
จัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี มาตรา ๖ (๑) (๒) และ (๑๕) คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีไดใหฝาย
เลขานุการคณะกรรมการ (กรมโยธาธิการและผังเมือง) ดําเนินการจัดทําแผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัด
รูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัดและนําเสนอใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินฯ พิจารณาเสร็จส้ินไปจํานวนหนึ่ง
แลวนั้น 

ในการพิจารณาผานความเห็นชอบแผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของ
จังหวัด โดยคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินฯ มีความตองการในรายละเอียดเชิงลึกของแผนแมบทและพื้นท่ี
เปาหมายดังกลาว อันไดแก ความเปนไปไดทางเศรษฐกิจในการพัฒนา ทัศนคติของประชาชนและหนวยงานท่ี
เกี่ยวของตอการพัฒนาดวยวิธีจัดรูปท่ีดิน เพื่อใหแผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินฯ ของจังหวัด 
เปนแผนแมบทการพัฒนาเมืองและชุมชนของจังหวัด ตอบสนองงานพัฒนาตามผังเมืองท่ีวางไวอยางเปนระบบ 
และเพื่อใหการดําเนินการจัดรูปท่ีดินของหนวยงานราชการ ภาคเอกชน และประชาชนมีความชัดเจนใน
กระบวนการท่ีสอดคลองตามทิศทางการเติบโตของเมืองและชุมชน ท้ังดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมและ
ประชากร กรมโยธาธิการและผังเมืองจึงมีความจําเปนท่ีตองดําเนินการศึกษาเพื่อจัดทําผังแนวคิดการพัฒนา
พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด เพื่อกําหนดกรอบการพัฒนาและรูปแบบการพัฒนาท่ี
ชัดเจนในพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินฯของจังหวัด รวมท้ังสามารถคัดเลือกพื้นท่ีท่ีมีความเหมาะสม และมี
ความเปนไปไดในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินฯ โดยการจัดจางท่ีปรึกษาดําเนินการศึกษาจัดทําผังแนวคิด
การพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด จันทบุรี ชัยนาท นครนายก หนองคาย 
และอุบลราชธานี พรอมท้ังศึกษาความเปนไปไดในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีในพื้นท่ี
เปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัดดวย 

๓.๒ วัตถุประสงคของโครงการ  

๑) เพื่อกําหนดกรอบการพัฒนา และจัดทําผังแนวคิดการพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อ
พัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด 

๒) เพื่อเสนอแนะพื้นท่ีท่ีเหมาะสม และมีความเปนไปไดในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 
๓) เพื่อใหมีฐานขอมูลสารสนเทศแปลงท่ีดินเบ้ืองตนในพื้นท่ีเสนอแนะโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

๑๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

 

 ๓.๓ แผนแมบทและพื้นที่เปาหมายจัดรูปทีด่ินของจังหวัดจันทบุร ี

 แผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัดจันทบุรี คือ แผนการพัฒนา

พื้นท่ีของจังหวัดดวยการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี โดยมีวัตถุประสงคเพื่อประสานการพัฒนาเมืองให

สอดคลองกับยุทธศาสตรจังหวัดหรือนโยบายพิเศษ โดยแผนดังกลาวตองผานความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี และไดเผยแพรประชาสัมพันธใหความรูแกเจาของท่ีดิน หนวยงานท่ีเกี่ยวของและ

ทุกภาคสวนท่ีเกี่ยวของภายในพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินฯ พื้นท่ีสงเสริมการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของ

จังหวัดจันทบุรี ซึ่งจุดมุงหมายในการจัดรูปท่ีดินเพื่อ 

 ๑) สงเสริมใหเอกชนเขามามีสวนรวมกับภาครัฐในการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

 ๒) เพื่อจัดระเบียบเมืองในเรื่องแปลงท่ีดิน โครงสรางพื้นฐานใหเหมาะสมกับการใชประโยชนท่ีดิน 

การพัฒนาสภาพท่ีอยูอาศัย แหลงธุรกิจ อุตสาหกรรมและเกษตรกรรมตามผังเมือง 

 ๓) การปรับปรุงหรือพัฒนาโครงสรางพื้นฐานตามแผนผังเมืองท่ีวางไวอยางเปนระบบ มีประสิทธิภาพ 

และรูปธรรมนําไปสูการปฏิบัติไดมากข้ึน 

 ๔) เพื่อแกไขปญหาสภาพแวดลอมของเมือง พัฒนาใหเกิดความนาอยูสะดวกปลอดภัย 
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๑๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



๓.๕ พื้นที่เปาหมายการจัดรูปที่ดิน 

 พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน (Land Readjustment Target Area) หมายถึง พื้นท่ีท่ีจะดําเนิน

โครงการจัดรูปท่ีดินในเขตพื้นท่ีสงเสริม ใหพัฒนาดวยการจัดรูปท่ีดินของจังหวัดจันทบุรี ซึ่งไดแกพื้นท่ีในเขต

ชุมชนเมืองท่ีมีการวางผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี ผังเมืองรวมเมืองขลุง และผังเมืองรวมเมืองทาใหม โดยมี

เปาหมายเพื่อพัฒนาหรือปรับปรุงโครงสรางพื้นฐาน สภาพแวดลอม และสอดคลองตามการผังเมือง 

 ๑) พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ ท่ีต้ังในเขตผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี (กฎกระทรวงผังเมืองรวมเมือง

จันทบุรี พ.ศ.๒๕๔๕)อยูในเขตเทศบาลเมืองจันทบุรี เทศบาลตําบลทาชาง และองคการบริหารสวนตําบลทาชาง 

อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี เนื้อท่ี ๖,๗๗๙ ไร ซึ่งตามแผนผังการใชประโยชนท่ีดินในอนาคตกําหนดไว   

บริเวณ ดังนี้ 

• บริเวณท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยูอาศัยหนาแนนมาก (สีแดง) 

• บริเวณท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลาง (สีสม) 

• บริเวณท่ีประเภทอยูอาศัยหนาแนนนอย (สีเหลือง) 

• บริเวณท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) 

• บริเวณท่ีดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

 ๒) พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ ท่ีต้ังในเขตผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี  (กฎกระทรวงผังเมืองรวมเมือง

จันทบุรี พ.ศ. ๒๕๔๕) อยูในเขตเทศบาลตําบลทาชาง และองคการบริหารสวนตําบลทาชาง อําเภอเมือง 

จังหวัดจันทบุรี เนื้อท่ี ๑,๒๒๕ ไร ซึ่งตามแผนผังการใชประโยชนท่ีดินในอนาคตกําหนดไวบริเวณ ดังนี้ 

• บริเวณท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย (สีเหลือง) 

• บริเวณท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) 

 ๓) พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ ท่ีต้ังในเขตผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี (กฎกระทรวงผังเมืองรวมเมือง

จันทบุรี พ.ศ. ๒๕๔๕) อยูในเขตเทศบาลตําบลจันทนิมิต และเทศบาลตําบลพลับพลานารายณ อําเภอเมือง 

จังหวัดจันทบุรี เนื้อท่ี ๗,๔๕๗ ไร ซึ่งตามแผนผังการใชประโยชนท่ีดินในอนาคตกําหนดไวบริเวณ ดังนี้ 

• บริเวณท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยูอาศัยหนาแนนมาก (สีแดง) 

• บริเวณท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลาง (สีสม) 

• บริเวณท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย (สีเหลือง) 

• บริเวณท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) 

• บริเวณท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา (สีมวง) 

• บริเวณท่ีดินประเภทสถาบันราชการ (สีน้ําเงิน) 

• บริเวณท่ีดินประเภทท่ีโลงเพื่อนันทนาการและการรักษาส่ิงแวดลอม (สีเขียวออน) 

 

๓.๔ พื้นที่สงเสริมการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ของจังหวัดจันทบุรี 

 แผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินของจังหวัด ไดกําหนดเขตสงเสริมการจัดรูปท่ีดินเพื่อ

พัฒนาพื้นท่ีของจังหวัด (Land Readjustment Promotion Area) ไวในเขตผังเมืองรวม ผังเมืองเฉพาะ และ

พื้นท่ีพัฒนาพิเศษอื่นๆในจังหวัดตามนโยบายของรัฐ ท้ังนี้เพื่อใหโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีเปน

เครื่องมือสนับสนุนการพัฒนาพื้นท่ีใหสอดคลองกับแผนพัฒนาจังหวัดหรือผังเมืองรวมเมืองตางๆในพื้นท่ี

จังหวัด ซึ่งเปนพื้นท่ีท่ีไดรับการออกแบบวางผังไวแลว พื้นท่ีสวนใหญมีศักยภาพในการพัฒนาคอนขางสูง พื้นท่ี

สงเสริมการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีของจังหวัดจันทบุรีมี ๓ แหง ไดแก 

(๑) พื้นท่ีในเขตผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี ประกอบดวย พื้นท่ีในเขตเทศบาลเมืองจันทบุรี เทศบาล

ตําบลจันทนิมิต เทศบาลตําบลทาชาง องคการบริหารสวนตําบลทาชาง เทศบาลตําบลบางกะจะ องคการ

บริหารสวนตําบลคลองนารายณ องคการบริหารสวนตําบลเกาะขวาง องคการบริหารสวนตําบลแสลง    

อําเภอเมืองและเทศบาลตําบลมะขาม องคการบริหารสวนตําบลทาหลวง อําเภอมะขาม จังหวัดจันทบุรี 

 (๒) พื้นท่ีในเขตผังเมืองรวมเมืองทาใหม ประกอบดวย พื้นท่ีในเขตเทศบาลตําบลทาใหม องคการ

บริหารสวนตําบลเขาบายศรี  องคการบริหารสวนตําบลเขาวัว -พลอยแหวน องคการบริหารสวน            

ตําบลตะกาดเงา องคการบริหารสวนตําบลสีพยา-บอพุ อําเภอทาใหม จังหวัดจันทบุรี 

 (๓) พื้นท่ีในเขตผังเมืองรวมเมืองขลุง ประกอบดวย พื้นท่ีในเขตเทศบาลเมืองขลุง องคการบริหารสวน

ตําบลเกวียนหัก องคการบริหารสวนตําบลซึ้ง และองคการบริหารสวนตําบลวันยาว อําเภอขลุง จังหวัดจันทบุรี 

 

 

 

 

 

 

 

๒๐ DPT KM Action Plan 2017



๓.๕ พื้นที่เปาหมายการจัดรูปที่ดิน 

 พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน (Land Readjustment Target Area) หมายถึง พื้นท่ีท่ีจะดําเนิน

โครงการจัดรูปท่ีดินในเขตพื้นท่ีสงเสริม ใหพัฒนาดวยการจัดรูปท่ีดินของจังหวัดจันทบุรี ซึ่งไดแกพื้นท่ีในเขต

ชุมชนเมืองท่ีมีการวางผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี ผังเมืองรวมเมืองขลุง และผังเมืองรวมเมืองทาใหม โดยมี

เปาหมายเพื่อพัฒนาหรือปรับปรุงโครงสรางพื้นฐาน สภาพแวดลอม และสอดคลองตามการผังเมือง 

 ๑) พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ ท่ีต้ังในเขตผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี (กฎกระทรวงผังเมืองรวมเมือง

จันทบุรี พ.ศ.๒๕๔๕)อยูในเขตเทศบาลเมืองจันทบุรี เทศบาลตําบลทาชาง และองคการบริหารสวนตําบลทาชาง 

อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี เนื้อท่ี ๖,๗๗๙ ไร ซึ่งตามแผนผังการใชประโยชนท่ีดินในอนาคตกําหนดไว   

บริเวณ ดังนี้ 

• บริเวณท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยูอาศัยหนาแนนมาก (สีแดง) 

• บริเวณท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลาง (สีสม) 

• บริเวณท่ีประเภทอยูอาศัยหนาแนนนอย (สีเหลือง) 

• บริเวณท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) 

• บริเวณท่ีดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

 ๒) พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ ท่ีต้ังในเขตผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี  (กฎกระทรวงผังเมืองรวมเมือง

จันทบุรี พ.ศ. ๒๕๔๕) อยูในเขตเทศบาลตําบลทาชาง และองคการบริหารสวนตําบลทาชาง อําเภอเมือง 

จังหวัดจันทบุรี เนื้อท่ี ๑,๒๒๕ ไร ซึ่งตามแผนผังการใชประโยชนท่ีดินในอนาคตกําหนดไวบริเวณ ดังนี้ 

• บริเวณท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย (สีเหลือง) 

• บริเวณท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) 

 ๓) พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ ท่ีต้ังในเขตผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี (กฎกระทรวงผังเมืองรวมเมือง

จันทบุรี พ.ศ. ๒๕๔๕) อยูในเขตเทศบาลตําบลจันทนิมิต และเทศบาลตําบลพลับพลานารายณ อําเภอเมือง 

จังหวัดจันทบุรี เนื้อท่ี ๗,๔๕๗ ไร ซึ่งตามแผนผังการใชประโยชนท่ีดินในอนาคตกําหนดไวบริเวณ ดังนี้ 

• บริเวณท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยูอาศัยหนาแนนมาก (สีแดง) 

• บริเวณท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลาง (สีสม) 

• บริเวณท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย (สีเหลือง) 

• บริเวณท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) 

• บริเวณท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา (สีมวง) 

• บริเวณท่ีดินประเภทสถาบันราชการ (สีน้ําเงิน) 

• บริเวณท่ีดินประเภทท่ีโลงเพื่อนันทนาการและการรักษาส่ิงแวดลอม (สีเขียวออน) 

 

๒๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



๓.๖ ลักษณะทางกายภาพ พื้นที่เปาหมายการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ของจังหวัด 

 สภาพท่ัวไป 

ท่ีต้ังและอาณาเขต 

 จังหวัดจันทบุรีเปนจังหวัดหนึ่งในภาคตะวันออกเปนจังหวัดท่ีต้ังอยูในบริเวณชายฝงทะเลดาน

ตะวันออกของอาวไทย มีพื้นท่ีท้ังหมดประมาณ ๖,๓๓๘ ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ ๓,๙๖๑,๒๕๐ ไร โดย

ต้ังอยูหางจากกรุงเทพมหานครประมาณ ๓๒๔ กิโลเมตร ตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) 

และ ๒๔๓ กิโลเมตร ตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๓๔ (ถนนสายบานบึง-แกลง) 

 พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินของจังหวัดจันทบุรีมีพื้นท่ีท้ังหมด ๓ บริเวณ พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ 

มีเนื้อท่ีประมาณ ๖,๓๑๐ ไร ต้ังอยูในเขตเทศบาลเมืองจันทบุรี เทศบาลตําบลทาชาง และองคการบริหารสวน

ตําบลทาชาง อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรีพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ มีเนื้อท่ีประมาณ ๑.๙๖ ตารางกิโลเมตร 

หรือ ๑,๒๒๕.๑๔ ไร ต้ังอยูในเขตเทศบาลตําบลทาชาง และองคการบริหารสวนตําบลทาชาง อําเภอเมือง 

จังหวัดจันทบุรี และพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ มีเนื้อท่ีประมาณ ๖,๗๗๒ ไร ต้ังอยูในเขตเทศบาลตําบลจันทนิมิต 

และเขตเทศบาลตําบลพลับพลานารายณ จังหวัดจันทบุรี 

 ลักษณะภมิูศาสตรกายภาพ 

๑) ระบบชุมชนและการต้ังถ่ินฐาน 

 ลักษณะการต้ังถ่ินฐานของชุมชนเมืองจันทบุรีปจจุบัน พบวาเนื้อท่ีแกนกลางหรือพื้นท่ีช้ันในของ     

ผังเมืองรวมเมืองจันทบุรีจะเปนยานพาณิชยกรรมและศูนยกลางชุมชนเดิมท่ีมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ี

หลากหลายและมีชุมชนท่ีพักอาศัยกระจายอยูลอมรอบ สวนลักษณะทางสังคมจะมีความเปนสังคมเมือง

มากกวาสังคมเกษตรกรรม สวนพื้นท่ีท่ีอยูรอบถัดจากนั้นมักถูกกั้นดวยพื้นท่ีเฉพาะ หรือสภาพทางกายภาพท่ีไม

เหมาะแกการต้ังถ่ินฐานของชุมชนพักอาศัย สวนพื้นท่ีท่ีอยูรอบนอกสุดของผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี เปนชุมชน

พักอาศัยและพื้นท่ีเกษตรกรรมท่ีอยูรายรอบในรูปแบบตางๆกัน 

 ในบริเวณทิศเหนือตามแนวถนนรักศักด์ิชมูล จะพบวามีการเปล่ียนแปลงเคล่ือนยายตลอดเวลา พื้นท่ี

ท่ีมีการต้ังถ่ินฐานของชุมชนมายาวนานและมีบทบาทอยางสูงตอการวางผังเมืองรวมเมืองจันทบุรีนี้ คือ ยาน

ศูนยกลางชุมชนเมืองจันทบุรี ท่ีเริ่มต้ังแตชุมชนริมแมน้ําจันทบุรี บริเวณริมถนนสุขาภิบาลในปจจุบัน เนื่องจาก

การคมนาคมในขณะนั้น ตองอาศัยทางน้ําเปนหลัก และไมมีระบบประปาจึงตองใชน้ําจากแมน้ําจันทบุรีในการ

อุปโภคและบริโภค และตลาดไดขยายตัวตอเนื่องไปตามสภาพเมืองท่ีเจริญข้ึนตามประเภทของยานพาหนะเพื่อ

การคมนาคม (Mode of Transportation) ท่ีเปล่ียนไปตามยุคสมัย โดยสังเกตไดจากขนาดความกวางของ

ถนนในแตละบริเวณ สวนพื้นท่ีอื่น นอกเหนือจากยานการคา มักเปนชุมชนท่ีอยูโดยรอบตัวศูนยกลางเมือง แต

มีความเหมาะสมดานภูมิประเทศ หรือดานความอุดมสมบูรณของพื้นท่ี นอกจากนั้นยังมีการต้ังถ่ินฐานโดยรอบ

วัด ศาสนสถาน หรือสถานท่ีมีแรงดึงดูดใหเกิดชุมชนตางๆดวย 
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๓.๖ ลักษณะทางกายภาพ พื้นที่เปาหมายการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ของจังหวัด 

 สภาพท่ัวไป 

ท่ีต้ังและอาณาเขต 

 จังหวัดจันทบุรีเปนจังหวัดหนึ่งในภาคตะวันออกเปนจังหวัดท่ีต้ังอยูในบริเวณชายฝงทะเลดาน

ตะวันออกของอาวไทย มีพื้นท่ีท้ังหมดประมาณ ๖,๓๓๘ ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ ๓,๙๖๑,๒๕๐ ไร โดย

ต้ังอยูหางจากกรุงเทพมหานครประมาณ ๓๒๔ กิโลเมตร ตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) 

และ ๒๔๓ กิโลเมตร ตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๓๔ (ถนนสายบานบึง-แกลง) 

 พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินของจังหวัดจันทบุรีมีพื้นท่ีท้ังหมด ๓ บริเวณ พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ 

มีเนื้อท่ีประมาณ ๖,๓๑๐ ไร ต้ังอยูในเขตเทศบาลเมืองจันทบุรี เทศบาลตําบลทาชาง และองคการบริหารสวน

ตําบลทาชาง อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรีพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ มีเนื้อท่ีประมาณ ๑.๙๖ ตารางกิโลเมตร 

หรือ ๑,๒๒๕.๑๔ ไร ต้ังอยูในเขตเทศบาลตําบลทาชาง และองคการบริหารสวนตําบลทาชาง อําเภอเมือง 

จังหวัดจันทบุรี และพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ มีเนื้อท่ีประมาณ ๖,๗๗๒ ไร ต้ังอยูในเขตเทศบาลตําบลจันทนิมิต 

และเขตเทศบาลตําบลพลับพลานารายณ จังหวัดจันทบุรี 

 ลักษณะภูมิศาสตรกายภาพ 

๑) ระบบชุมชนและการต้ังถ่ินฐาน 

 ลักษณะการต้ังถ่ินฐานของชุมชนเมืองจันทบุรีปจจุบัน พบวาเนื้อท่ีแกนกลางหรือพื้นท่ีช้ันในของ     

ผังเมืองรวมเมืองจันทบุรีจะเปนยานพาณิชยกรรมและศูนยกลางชุมชนเดิมท่ีมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ี

หลากหลายและมีชุมชนท่ีพักอาศัยกระจายอยูลอมรอบ สวนลักษณะทางสังคมจะมีความเปนสังคมเมือง

มากกวาสังคมเกษตรกรรม สวนพื้นท่ีท่ีอยูรอบถัดจากนั้นมักถูกกั้นดวยพื้นท่ีเฉพาะ หรือสภาพทางกายภาพท่ีไม

เหมาะแกการต้ังถ่ินฐานของชุมชนพักอาศัย สวนพื้นท่ีท่ีอยูรอบนอกสุดของผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี เปนชุมชน

พักอาศัยและพื้นท่ีเกษตรกรรมท่ีอยูรายรอบในรูปแบบตางๆกัน 

 ในบริเวณทิศเหนือตามแนวถนนรักศักด์ิชมูล จะพบวามีการเปล่ียนแปลงเคล่ือนยายตลอดเวลา พื้นท่ี

ท่ีมีการต้ังถ่ินฐานของชุมชนมายาวนานและมีบทบาทอยางสูงตอการวางผังเมืองรวมเมืองจันทบุรีนี้ คือ ยาน

ศูนยกลางชุมชนเมืองจันทบุรี ท่ีเริ่มต้ังแตชุมชนริมแมน้ําจันทบุรี บริเวณริมถนนสุขาภิบาลในปจจุบัน เนื่องจาก

การคมนาคมในขณะนั้น ตองอาศัยทางน้ําเปนหลัก และไมมีระบบประปาจึงตองใชน้ําจากแมน้ําจันทบุรีในการ

อุปโภคและบริโภค และตลาดไดขยายตัวตอเนื่องไปตามสภาพเมืองท่ีเจริญข้ึนตามประเภทของยานพาหนะเพื่อ

การคมนาคม (Mode of Transportation) ท่ีเปล่ียนไปตามยุคสมัย โดยสังเกตไดจากขนาดความกวางของ

ถนนในแตละบริเวณ สวนพื้นท่ีอื่น นอกเหนือจากยานการคา มักเปนชุมชนท่ีอยูโดยรอบตัวศูนยกลางเมือง แต

มีความเหมาะสมดานภูมิประเทศ หรือดานความอุดมสมบูรณของพื้นท่ี นอกจากนั้นยังมีการต้ังถ่ินฐานโดยรอบ

วัด ศาสนสถาน หรือสถานท่ีมีแรงดึงดูดใหเกิดชุมชนตางๆดวย 

 

๒๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ ลักษณะชุมชนและการต้ังถ่ินฐานโดยสวนใหญเปนชุมชนท่ีพักอาศัย กลุม

ชุมชนท่ีสําคัญ ไดแก ยานท่ีอยูอาศัยเคหะชุมชนจันทบุรี ยานท่ีอยูอาศัยชุมชนทาชาง ยานท่ีอยูอาศัยบริเวณ

ศูนยราชการ และมีกิจกรรมการคาและพาณิชยบริเวณถนนรักศักด์ิชมูล ซึ่งเปนเสนทางเขาเมืองหลัก รวมท้ัง

ยานการคาถนนทาแฉลบและถนนทาหลวง พื้นท่ีเปาหมายดานตะวันตกเปนพื้นท่ีเกษตรกรรมชุมชน (สวน

ยางพารา) สําหรับดานตะวันตกเฉียงใต เมื่อพนจากพื้นท่ีสถาบันราชการทุงเพลงใต และพื้นท่ีชุมน้ํา ซึ่งเปนท่ี

ลุมแลวจะเปนชุมชนบางกะจะ ท่ีมีลักษณะของชุมชนคอนขางกระจัดกระจาย สวนทางทิศตะวันตกเริ่มมีการ

ขยายตัวของคลังสินคา ตามแนวถนนตากสิน เนื่องจากการคมนาคมสะดวกและราคาท่ีดินถูก สวนของฟาก

ของแนวถนนพระยาตรังซึ่งเปนท่ีดอน เริ่มไดรับความนิยมในการอยูอาศัยมากข้ึน ภายหลังจากการเกิดปญหา

อุทกภัยในตัวเมืองเปนประจํา ดังจะเห็นไดจากการมีหมูบานจัดสรรเกิดข้ึนเปนจํานวนมาก ภายหลังป พ.ศ. 

๒๕๔๒ เปนตนมา และโครงการบานเอื้ออาทรของการเคหะแหงชาติ สวนขยายท่ีเกิดข้ึนตามนโยบายของ

รัฐบาลในชวงประมาณป พ.ศ.๒๕๔๗ – ๒๕๔๙ 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ อยูทางตอนบนของเมืองจันทบุรีติดพื้นท่ีทหารคายตากสิน มีถนนสาย

สําคัญ คือ ถนนรักศักด์ิชมูล ถนนทาหลวง และถนนทาสิงห สภาพโดยท่ัวไปเปนชุมชนท่ีอยูอาศัยสลับกับพื้นท่ี

เกษตรกรรมและท่ีลุมตํ่า มีชุมชนทาชางเปนชุมชนอยูอาศัยสําคัญในพื้นท่ี 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ อยูทางดานตะวันออกของศูนยกลางเมืองจันทบุรีเปนพื้นท่ีเปาหมาย

ขนาดใหญ มีถนนสายสําคัญคือ ถนนสุขุมวิท ถนนทาหลวง ถนนตากสิน และถนนญาณวิโรจน มีกิจกรรม

การคาและบริการเกิดข้ึนตามแนวถนนสายหลัก สภาพการต้ังถ่ินฐานทางตอนบนเปนพื้นท่ีอยูอาศัยและพื้นท่ี

เกษตรกรรมชุมชน ทางตอนกลางบริเวณศูนยกลางเมืองเปนเขตชุมชนอยูอาศัยเกาตอเนื่องจากชุมชนริมน้ํา

จันทบูรมีการอยูอาศัยหนาแนน พื้นท่ีทางตอนลางมีโครงการลงทุนดานท่ีอยูอาศัยโดยภาคเอกชนประเภทบาน

เด่ียวและทาวนเฮาสบริเวณยานถนนมหาราชและถนนญาณวิโรจน 
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๒๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



๒) จินตภาพของเมือง 

 การศึกษาเรื่องจินตภาพของชุมชนเมืองจันทบุรี คือการศึกษาหาองคประกอบทางดานกายภาพของ
พื้นท่ีและชุมชนท่ีทําใหเกิดลักษณะเฉพาะพื้นท่ี ทําใหผูท่ีใชสอยพื้นท่ีสามารถรับรูลักษณะของพื้นท่ีและจดจํา
ได การศึกษาหาองคประกอบทางกายภาพของเมืองจันทบุรีนั้น ไดอาศัยหลักการทฤษฎีจินตภาพชุมชนเมือง 
(Image of the city)  ของคเวิน ลินซ (Kevin G. Lynch Clerk of the Privy and Secretary to the 
Cabinet) ซึ่งไดแบงแยกองคประกอบทางกายภาพของชุมชนเมืองออกเปน ๕ ประการ ดังนี้ 
 (๑) เสนทาง (Path) ระบบโครงขายคมนาคมและขนสงโดยภาพรวมท่ีสังเกตไดชัดเจน เปนท่ีจดจําได
ของผูใช 

• ถนนสายประธานของเมืองจันทบุรี ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) เช่ือมโยง
ในระดับภาคและระดับจังหวัด เปนเสนทางคมนาคมกรุงเทพมหานครและออกสูจังหวัดตราด 

• ถนนสายหลัก ไดแก ถนนรักศักด์ิชมูล เปนถนนแนวแกนหลักท่ีสําคัญของชุมชน เพื่อเช่ือม
เขาสูพื้นท่ีเมืองในแนวเหนือ-ใต 

• ถนนสายรอง เปนถนนท่ีเช่ือมโยงพื้นท่ีศูนยกลางเมืองกระจายกิจกรรมออกสูพื้นท่ีโดยรอบ 
รวมท้ังเช่ือมพื้นท่ีเมืองจันทบุรีกับอําเภอขางเคียง ถนนสายรองในพื้นท่ี ไดแก ถนนทาหลวง 
ถนนตากสิน ถนนทาแฉลบ ถนนญาณวิโรจน ถนนทาสิงห 

 (๒) เสนขอบ (Edge) ขอบภายในเมืองมีลักษณะท่ีมนุษยสรางข้ึน เชน เข่ือน ถนน เปนตน และเสน
ขอบท่ีเกิดข้ึนเองตามธรรมชาติ เชนแมน้ํา ลําคลอง เปนตน ซึ่งมีลักษณะท่ีเดนชัดเจน แนวขอบของเมือง
จันทบุรี ไดแก 

• เสนขอบชุมชนทางดานทิศเหนือและทางดานทิศตะวันออก มีแนวถนนทางหลวงแผนดิน
หมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) เปนเสนขอบเขตชุมชน 

• เสนขอบชุมชนทางดานตะวันตกของพื้นท่ี ไดแก แนวคลองทราย คลองน้ําใส 

• เสนขอบชุมชนทางดานทิศใต แนวแมน้ําจันทบุรีและคลองนารายณเปนแนวเสนขอบ 
 (๓) จุดหมายตา (Landmank) คือ ช่ือเรียกส่ิงท่ีใชในการจดจํา ซึ่งอาจจะเปนส่ิงท่ีมนุษยสรางข้ึน เชน
ส่ิงกอสราง อนุสาวรีย หรือ ส่ิงท่ีเกิดข้ึนเองตามธรรมชาติ เชน ภูเขา โดยมักจะเปนจุดท่ีนาสนใจและเปนจุด
ดึงดูดนักทองเท่ียว จุดหมายตาของเมืองจันทบุรี ไดแก 

• จุดหมายตาหลัก พื้นท่ีบริเวณสวนสาธารณะสมเด็จพระเจาตากสินเปนพื้นท่ีเปดโลงขนาด
ใหญกลางเมืองสามารถเปนท่ีจดจําและรับรูไดจากคนภายนอก เนื่องจากเปนพื้นท่ีเปดโลงท่ีมี
ความสวยงามและติดอยูกับแนวแกนเสนทางหลักเขาเมือง 

• จุดหมายตารอง โดยพื้นท่ีเมืองจันทบุรีมีพื้นท่ีท่ีสามารถจุดหมายตารองในระดับยานหลาย
แหง ซึ่งทําใหเมืองมีเอกลักษณและจินตภาพท่ีชัดเจน มีโครงสรางอัตลักษณในเชิงการรับรูถึง 
ความเปนยานชุมชนประวัติศาสตรและชุมชนริมน้ําท่ีมีการต้ังถ่ินฐานยาวนาน ไดแก จุดหมาย
ตารองบริเวณสวนสมเด็จพระเจาตากสินมหาราช ศาลหลักเมืองจันทบุรีโบสถพระนางมารีอา
ปฏิสนธินิรมล เจดียวัดโบสถเมืองบริเวณยานชุมชนริมน้ําจันทบูร โรมแรมเคพี แกรนด ซึ่ง
เปนอาคารสูงในยานการคาถนนตรีรัตน 

 

บเขตพื้นท่ีเปาหมาย จังหวัดจันทบุรี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภายถายทางอากาศพื้นท่ีเปาหมาย จังหวัดจันทบุรี 
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๒) จินตภาพของเมือง 

 การศึกษาเรื่องจินตภาพของชุมชนเมืองจันทบุรี คือการศึกษาหาองคประกอบทางดานกายภาพของ
พื้นท่ีและชุมชนท่ีทําใหเกิดลักษณะเฉพาะพื้นท่ี ทําใหผูท่ีใชสอยพื้นท่ีสามารถรับรูลักษณะของพื้นท่ีและจดจํา
ได การศึกษาหาองคประกอบทางกายภาพของเมืองจันทบุรีนั้น ไดอาศัยหลักการทฤษฎีจินตภาพชุมชนเมือง 
(Image of the city)  ของคเวิน ลินซ (Kevin G. Lynch Clerk of the Privy and Secretary to the 
Cabinet) ซึ่งไดแบงแยกองคประกอบทางกายภาพของชุมชนเมืองออกเปน ๕ ประการ ดังนี้ 
 (๑) เสนทาง (Path) ระบบโครงขายคมนาคมและขนสงโดยภาพรวมท่ีสังเกตไดชัดเจน เปนท่ีจดจําได
ของผูใช 

• ถนนสายประธานของเมืองจันทบุรี ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) เช่ือมโยง
ในระดับภาคและระดับจังหวัด เปนเสนทางคมนาคมกรุงเทพมหานครและออกสูจังหวัดตราด 

• ถนนสายหลัก ไดแก ถนนรักศักด์ิชมูล เปนถนนแนวแกนหลักท่ีสําคัญของชุมชน เพื่อเช่ือม
เขาสูพื้นท่ีเมืองในแนวเหนือ-ใต 

• ถนนสายรอง เปนถนนท่ีเช่ือมโยงพื้นท่ีศูนยกลางเมืองกระจายกิจกรรมออกสูพื้นท่ีโดยรอบ 
รวมท้ังเช่ือมพื้นท่ีเมืองจันทบุรีกับอําเภอขางเคียง ถนนสายรองในพื้นท่ี ไดแก ถนนทาหลวง 
ถนนตากสิน ถนนทาแฉลบ ถนนญาณวิโรจน ถนนทาสิงห 

 (๒) เสนขอบ (Edge) ขอบภายในเมืองมีลักษณะท่ีมนุษยสรางข้ึน เชน เข่ือน ถนน เปนตน และเสน
ขอบท่ีเกิดข้ึนเองตามธรรมชาติ เชนแมน้ํา ลําคลอง เปนตน ซึ่งมีลักษณะท่ีเดนชัดเจน แนวขอบของเมือง
จันทบุรี ไดแก 

• เสนขอบชุมชนทางดานทิศเหนือและทางดานทิศตะวันออก มีแนวถนนทางหลวงแผนดิน
หมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) เปนเสนขอบเขตชุมชน 

• เสนขอบชุมชนทางดานตะวันตกของพื้นท่ี ไดแก แนวคลองทราย คลองน้ําใส 

• เสนขอบชุมชนทางดานทิศใต แนวแมน้ําจันทบุรีและคลองนารายณเปนแนวเสนขอบ 
 (๓) จุดหมายตา (Landmank) คือ ช่ือเรียกส่ิงท่ีใชในการจดจํา ซึ่งอาจจะเปนส่ิงท่ีมนุษยสรางข้ึน เชน
ส่ิงกอสราง อนุสาวรีย หรือ ส่ิงท่ีเกิดข้ึนเองตามธรรมชาติ เชน ภูเขา โดยมักจะเปนจุดท่ีนาสนใจและเปนจุด
ดึงดูดนักทองเท่ียว จุดหมายตาของเมืองจันทบุรี ไดแก 

• จุดหมายตาหลัก พื้นท่ีบริเวณสวนสาธารณะสมเด็จพระเจาตากสินเปนพื้นท่ีเปดโลงขนาด
ใหญกลางเมืองสามารถเปนท่ีจดจําและรับรูไดจากคนภายนอก เนื่องจากเปนพื้นท่ีเปดโลงท่ีมี
ความสวยงามและติดอยูกับแนวแกนเสนทางหลักเขาเมือง 

• จุดหมายตารอง โดยพื้นท่ีเมืองจันทบุรีมีพื้นท่ีท่ีสามารถจุดหมายตารองในระดับยานหลาย
แหง ซึ่งทําใหเมืองมีเอกลักษณและจินตภาพท่ีชัดเจน มีโครงสรางอัตลักษณในเชิงการรับรูถึง 
ความเปนยานชุมชนประวัติศาสตรและชุมชนริมน้ําท่ีมีการต้ังถ่ินฐานยาวนาน ไดแก จุดหมาย
ตารองบริเวณสวนสมเด็จพระเจาตากสินมหาราช ศาลหลักเมืองจันทบุรีโบสถพระนางมารีอา
ปฏิสนธินิรมล เจดียวัดโบสถเมืองบริเวณยานชุมชนริมน้ําจันทบูร โรมแรมเคพี แกรนด ซึ่ง
เปนอาคารสูงในยานการคาถนนตรีรัตน 

๒๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



จินตภาพของเมืองจันทบุรี 

 (๔) ยาน (District) ลักษณะยานท่ีปรากฏชัด คือ ยานสถานท่ีราชการ ยานการคาตลาดพลอย ยาน

พาณิชยกรรมหลักถนนตรีรัตน ยานพาณิชยกรรมถนนภิญญาสาสน ยานการคาและบริการถนนมหาราช ยาน

การศึกษาบริเวณถนนสฤษดิเดช เปนตน 

 (๕) ศูนยรวมกิจกรรม (Node) ซึ่งเปนจุดศูนยรวมของกิจกรรมท่ีหลากหลาย สําหรับเมืองจันทบุรี

บริเวณท่ีเปนศูนยรวมกิจกรรม ไดแก บริเวณสวนสาธารณะสมเด็จพระเจาตากสินมหาราช ศูนยรวมกิจกรรม

บริเวณยานการคาตลาดพลอย ศูนยราชการหลัก ศูนยชุมชนบริเวณชุมชนริมน้ําซึ่งมีแหลงทองเท่ียวท่ีสําคัญ

ของเมืองในบริเวณใกลเคียง ศูนยรวมกิจกรรมดานการคาและพาณิชยกรรมท่ีเกิดข้ึนบริเวณจุดตัดของถนนสาย

ประธานกับถนนสายหลักของเมือง 

 ในการวิเคราะหองคประกอบดานจินตภาพของเมืองมีความจําเปนตองศึกษาภาพรวมท้ังระบบซึ่งไม

สามารถแยกออกเปนพื้นท่ีเปาหมายแตละบริเวณได โดยปญหาท่ีพบเกิดจากการขาดองคประกอบเมืองท่ี

ชัดเจนในพื้นท่ี คือ ขาดการเนนความสําคัญของเสนถนน อุปกรณอํานวยความสะดวก (Street furniture) 

เพื่อเช่ือมโยงระหวางแหลงกิจกรรมตางๆของชุมชน ใหนักทองเท่ียวหรือผูเขามาใชบริการจดจําเสนทางไดงาย 

โดยเฉพาะเสนทางสายหลักท้ังหมด และปญหาในเรื่องคุณภาพของเสนทาง มุมมองทางทัศนียภาพในบริเวณ

เสนทางและสถานท่ีสําคัญท่ีจะสงเสริมใหโครงสรางของเมืองมีความชัดเจนและมีคุณภาพ ปญหาในเรื่องของ

การจราจรและการจอดรถไมเปนระเบียบบริเวณริมถนนทําใหกีดขวางการจราจรถนนสวนใหญยังขาดทางเทา 

ทําใหคนเดินเทาตองมาใชผิวจราจรในการสัญจรทําใหกีดขวางการจราจรและเกิดอุบัติเหตุไดงาย ความไมเปน

ระเบียบเรียบรอยของผูใชถนน รวมท้ังการเช่ือมโยงอัตลักษณความเปนชุมชนด้ังเดิมบริเวณพื้นท่ียานเมืองเกา 

ยานตลาดพลอยใหเกิดความตอเนื่องมายังพื้นท่ีรอบนอกเพื่อสรางการรับรูในระดับพื้นท่ี 
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จินตภาพของเมืองจันทบุรี 

๒๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 แนวแกนเมืองจันทบุรี 
 เสนทางและศูนยชุมชนสําคัญ 
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 แนวแกนเมืองจันทบุรี 

๓๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



และเปนพื้นท่ีซึ่งมีการต้ังถ่ินฐานชุมชนด้ังเดิมริมแมน้ําจันทบุรี สภาพพื้นท่ีตอนกลางเปนท่ีราบตํ่ารับน้ําจากพื้นท่ีสูง

ทางดานทิศเหนือและทางตะวันออกของเมือง ปจจุบันมีโครงการพัฒนาของรัฐสรางทางผันน้ําเล่ียงเมืองเพื่อ

ปองกันและบรรเทาอุทกภัยเมืองจันทบุรี สําหรับพื้นท่ีโลงวางท่ีมีศักยภาพเพื่อการพัฒนาในบริเวณพื้นท่ี

เปาหมายบริเวณแบงออกได ๓ บริเวณ ดังนี้ 

• พื้นท่ีโลงวางบริเวณท่ี ๑ ทางตอนบนของพื้นท่ี สภาพพื้นท่ีโดยสวนใหญมีการใชประโยชน

ท่ีดินเพื่อการอยูอาศัยและการเกษตรกรรมเปนหลัก (สวนผลไม) ชุมชนภายในพื้นท่ีไดแก ชุมชนดอนตาล ชุมชน

พลับพลา ชุมชนจันทนิมิต  

• พื้นท่ีโลงวางบริเวณท่ี ๒ ทางตอนลางถนนทาหลวง สภาพโดยท่ัวไปเปนพื้นท่ีการคาและ

พาณิชยกรรมตอเนื่องศูนยกลางหลัก พื้นท่ีตอนในมีการอยูอาศัยของชุมชนเกาะตามแนวเสนทางคมนาคมหลักและ

กระจายตัวจากบริเวณชุมชนด้ังเดิมริมแมน้ําจันทบุรี 

• พื้นท่ีโลงวางบริเวณท่ี ๓  ทางตอนลางถนนตากสินและถนนญาณวิโรจน สภาพโดยท่ัวไปเปน

พื้นท่ีราบลุม มีการต้ังถ่ินฐานชุมชนคอนขางเบาบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๓) พื้นท่ีโลงวางท่ีมีศักยภาพในการพัฒนา 

 จากการสํารวจพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินในภาพรวม เพื่อหาพื้นท่ีท่ีมีศักยภาพในการพัฒนาและ

สงเสริมกิจกรรมเพื่อรองรับการพัฒนา พบวาพื้นท่ีโดยสวนใหญมีการครอบครองกรรมสิทธิ์หรือเปนพื้นท่ีเพื่อ

เกษตรกรรมชุมชน 

 

 (๑) พื้นท่ีโลงวางภายในพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ เปนพื้นท่ีเปาหมายทางดานทิศตะวันตกของ

เมืองจันทบุรี มีขอบเขตดานทิศเหนือคือทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ขอบเขตพื้นท่ีดาน

ตะวันตกตามแนวคลองทราย ซึ่งเปนระบบระบายน้ําธรรมชาติภายในพื้นท่ีทางดานทิศใตติดแนวแมน้ําจันทบุรี 

 โดยพื้นท่ีโลงวางสวนใหญเปนพื้นท่ีตอนในถัดจากถนนสายหลัก (ถนนรักศักด์ิชมูล)  สภาพท่ัวไปเปน

พื้นท่ีมีลักษณะเนินลูกฟูกมีความสูงตํ่า มีการใชประโยชนท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมเปนสวนใหญโดยมีการปลูก

ยางพาราและสวนผลไม ซึ่งพื้นท่ีโลงวางมีศักยภาพการพัฒนาในพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ แบงออกเปน ๕ 

บริเวณ ดังนี้ 

• พื้นท่ีโลงวางทางดานบริเวณทางเขาเมืองหลัก ชุมชนเขาไรยาดานหลังถนนสุขุมวิทและถนน

รักศักด์ิชมูล 

• พื้นท่ีโลงวางตอเนื่องจากยานท่ีอยูอาศัยชุมชนเคหะชุมชนจันทบุรี 

• พื้นท่ีโลงวางตอนกลางบริเวณชุมชนทาชาง 

• พื้นท่ีโลงวางทางดานทิศใตบริเวณวิทยาลัยเทคนิค ถนนแผนดินทอง 

• พื้นท่ีโลงวางทางดานทิศใตบริเวณถนนมหาราช 

 (๒) พื้นท่ีโลงวางภายในพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ เปนพื้นท่ีเปาหมายทางตอนบนของเมือง

จันทบุรีอยูระหวางเสนทางเขาเมืองหลัก (ถนนรักศักด์ิชมูล) ถนนทาหลวง และถนนทาสิงห สภาพท่ัวไป

เปนพื้นท่ีอยูอาศัยชุมชนทาชาง หมูท่ี ๓ ชุมชนวังชะนาค การอยูอาศัยคอนขางเบาบางมีคลองทาชางไหล

ผานตอนกลางพื้นท่ีและแมน้ําจันทบุรีเปนขอบเขตทางดานตะวันออก ทําใหสภาพพื้นท่ีเปนท่ีลุมตํ่า และ

รับน้ําจากทางตอนบนของเมือง พื้นท่ีโลงวางเพื่อการพัฒนาแบงได ๒ บริเวณ ดังนี้ 

• พื้นท่ีโลงวางบริเวณท่ี ๑ ดานติดถนนรักศักด์ิชมูล 

• พื้นท่ีโลงวางบริเวณท่ี ๒ ดานติดถนนทาสิงห 

 (๓) พื้นท่ีท่ีโลงวางภายในพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ ทางดานตะวันออกของเมืองมีเสนทาง

สายประธาน คือ ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) เปนขอบเขตทางดานทิศเหนือและทางดาน

ตะวันออกซึ่งสามารถเช่ือมไปยังจังหวัดตราด ทางตอนกลางมีถนนทาหลวงตัดผานตอนกลางเช่ือมออกสูถนน

สายประธาน และถนนตากสินตัดผานทางตอนลาง ทางดานทิศใตสามารถเช่ือมไปยังอําเภอแหลมสิงห (ถนนญาณวิโรจน)  

 ทางดานตะวันตกของพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ มีแมน้ําจันทบุรีเปนแนวขอบเขต ทางดานทิศใต

ขอบเขตตามแนวคลองนารายณ สภาพโดยท่ัวไปเปนพื้นท่ีการคาและพาณิชยกรรมตอเนื่องจากศูนยกลางหลัก 
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และเปนพื้นท่ีซึ่งมีการต้ังถ่ินฐานชุมชนด้ังเดิมริมแมน้ําจันทบุรี สภาพพื้นท่ีตอนกลางเปนท่ีราบตํ่ารับน้ําจากพื้นท่ีสูง

ทางดานทิศเหนือและทางตะวันออกของเมือง ปจจุบันมีโครงการพัฒนาของรัฐสรางทางผันน้ําเล่ียงเมืองเพื่อ

ปองกันและบรรเทาอุทกภัยเมืองจันทบุรี สําหรับพื้นท่ีโลงวางท่ีมีศักยภาพเพื่อการพัฒนาในบริเวณพื้นท่ี

เปาหมายบริเวณแบงออกได ๓ บริเวณ ดังนี้ 

• พื้นท่ีโลงวางบริเวณท่ี ๑ ทางตอนบนของพื้นท่ี สภาพพื้นท่ีโดยสวนใหญมีการใชประโยชน

ท่ีดินเพื่อการอยูอาศัยและการเกษตรกรรมเปนหลัก (สวนผลไม) ชุมชนภายในพื้นท่ีไดแก ชุมชนดอนตาล ชุมชน

พลับพลา ชุมชนจันทนิมิต  

• พื้นท่ีโลงวางบริเวณท่ี ๒ ทางตอนลางถนนทาหลวง สภาพโดยท่ัวไปเปนพื้นท่ีการคาและ

พาณิชยกรรมตอเนื่องศูนยกลางหลัก พื้นท่ีตอนในมีการอยูอาศัยของชุมชนเกาะตามแนวเสนทางคมนาคมหลักและ

กระจายตัวจากบริเวณชุมชนด้ังเดิมริมแมน้ําจันทบุรี 

• พื้นท่ีโลงวางบริเวณท่ี ๓  ทางตอนลางถนนตากสินและถนนญาณวิโรจน สภาพโดยท่ัวไปเปน

พื้นท่ีราบลุม มีการต้ังถ่ินฐานชุมชนคอนขางเบาบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๓๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



๔) สภาพภูมิอากาศ 

 สภาพภูมิอากาศชุมชนเมืองจันทบุรีอยูภายใตอิทธิพลของลมมรสุมตะวันตกเฉียงใตและลมมรสุม

ตะวันออกเฉียงเหนือโดยต้ังแตประมาณเดือนพฤษภาคมถึงตุลาคม ลมมรสุมตะวันตกเฉียงใตพัดพาเอา

ความช้ืนในอาวไทยเขามาในภาคพื้นทวีปทําใหเกิดฝนตกหนัก จากนั้นประมาณต้ังแตเดือนตุลาคมถึง

กุมภาพันธ ลมมรสุมตะวันออกเฉียงเหนือพัดพาความเย็นจากประเทศจีนเขามาในพื้นท่ีประเทศไทย ชวง

รอยตอระหวางลมมรสุมท้ังสอง คือ ประมาณระหวางเดือนกุมภาพันธถึงพฤษภาคม จะเปนชวงท่ีสภาพอากาศ

แปรเปล่ียน ทิศทางของลมพัดไมแนนอน และอาจมีพายุฝนฟาคะนองในบางพื้นท่ี นอกจากลมมรสุมท่ีพัดผาน

เปนประจําแลว ยังมีลมพายุจร โดยเฉพาะพายุดีเปรสช่ันและพายุไตฝุนท่ีพัดพามาจากทิศตะวันออกเฉียงเหนือ

ไดในเดือนตุลาคม ซึ่งเมื่อพัดผานจะทําใหมีฝนตกหนักในพื้นท่ี 

๕) ลักษณะธรณีสัณฐานวิทยา 

 ลักษณะทางธรณีสัณฐานวิทยาของเมืองจันทบุรี เปนเขตท่ีราบและคอนขางราบ ซึ่งเปนลักษณะ

ท่ีปรากฏอยูท่ัวไปในพื้นท่ีชายฝงทะเลภาคตะวันออก โดยปรากฏเปนแนวแคบๆ ขนานไปกับชายฝงทะเล 

ต้ังแตปากน้ําแมน้ําบางปะกงตอเนื่องไปถึงจังหวัดชลบุรีตอเลยไปถึงจังหวัดตราด โดยท่ัวไปจะมีความสูงจาก

ระดับน้ําทะเลปานกลางต้ังแต ๐-๕๐ เมตร บริเวณท่ีราบดังกลาวนี้ ในทางธรณีสัณฐานเรียกวา บริเวณท่ีราบ

ฝงทะเล ประกอบไปดวย พื้นท่ีท่ีเปนสันทราย (Sand Ridge) ท้ังเกาและใหม เกิดข้ึนเนื่องมาจากกระทําของน้ํา

ทะเลและลม พื้นท่ีชะวากทะเล (Estuary) พื้นท่ีลุมระหวางสันทราย ดินดอนสามเหล่ียม และลานตะพักทะเล 

(Marine Terrace) นอกจากบริเวณลานตะพักทะเลแลว พื้นท่ีแบบอ่ืนๆ ท่ีกลาวมานี้ จะมีความสูงจาก

ระดับน้ําทะเลปานกลางต้ังแต ๐-๑๐ เมตร พื้นท่ีชะวากทะเลและดินดอนสามเหล่ียมนั้น พบอยูบริเวณปาก

แมน้ําทางดานตะวันออกของภูมิภาค ไดแก ปากแมน้ําประแสร ปากแมน้ําจันทบุรี และปากแมน้ําคลองใหญ 

บริเวณดังกลาวสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางประมาณ ๐-๕ เมตร สวนใหญเปนบริเวณท่ีน้ําทะเลทวมถึง

ตลอดเวลา หรือในชวงเวลาใดเวลาหนึ่งทุกวัน 

๖) สภาพแหลงน้ําและการระบายน้ํา 

 ชุมชนเมืองจันทบุรีอยูในเขตลุมน้ําจันทบุรี ซึ่งมีขอบเขตลุมน้ําครอบคลุมพื้นท่ีอําเภอตางๆ ใน

จังหวัด โดยมีแมน้ําจันทบุรีเปนแมน้ําสายหลักท่ีมีตนกําเนิดจากลําน้ําสาขาสําคัญ ๒ สาย ไดแก คลองจันทบุรี 

ซึ่งเปนสาขาหลักของแมน้ําจันทบุรี มีตนกําเนิดจากเทือกเขาในเขตอําเภอทาใหม อําเภอแกงหางแมว ไหลมา

สมทบกับสายน้ําจากเทือกเขาคิชฌกูฎบริเวณคลองกระทิง อําเภอเขาคิชฌกูฎ สวนอีกสายหนึ่ง คือ คลองทุงเพล  

ซึ่งมีตนกําเนิดจากเทือกเขาอําเภอขลุง ติดตอกับอําเภอโปงน้ํารอน ไหลมาบรรจบกับสายน้ําจากเทือกเขาใน

เขตอําเภอมะขาม ไปบรรจบกับคลองจันทบุรี โดยมีน้ําจากเทือกเขาสระบาปสมทบในชวงเขตเทศบาลเมือง

จันทบุรี แลวจึงไหลรวมลงสูทะเลท่ีบริเวณปากน้ําแหลมสิงห อําเภอแหลมสิงห จากสภาพพื้นท่ีบริเวณนี้ท่ีเปนท่ี

ตํ่าและมีเสนทางน้ําหลายสายจึงเปนพื้นท่ีท่ีเกิดอุทกภัย ในปท่ีมีปริมาณฝนไมมากนักน้ําจะทวมเฉพาะพื้นท่ีฝง

ตะวันออกของแมน้ําจันทบุรี คือ เขตเทศบาลจันทนิมิตและพื้นท่ีลุมตํ่าตอเนื่อง และน้ําจะไหลเขาทวมพื้นท่ีเขต

เทศบาลเมืองจันทบุรีเฉพาะปริมาณฝนตกหนักเทานั้น โดยน้ําจะเออข้ึนมาจากแมน้ําเขาทวมพื้นท่ีชุมชนริมน้ํา

ท้ังหมด สวนในพื้นท่ีตําบลจันทนิมิตนั้น น้ําจะหลากเขาสูพื้นท่ีลุมตํ่าและไหลผานพื้นท่ีจากตอนบนลงสู

 
 

พื้นท่ีโลงวางท่ีมีศักยภาพในการพัฒนา 

๓๔ DPT KM Action Plan 2017



๔) สภาพภูมิอากาศ 

 สภาพภูมิอากาศชุมชนเมืองจันทบุรีอยูภายใตอิทธิพลของลมมรสุมตะวันตกเฉียงใตและลมมรสุม

ตะวันออกเฉียงเหนือโดยต้ังแตประมาณเดือนพฤษภาคมถึงตุลาคม ลมมรสุมตะวันตกเฉียงใตพัดพาเอา

ความช้ืนในอาวไทยเขามาในภาคพื้นทวีปทําใหเกิดฝนตกหนัก จากนั้นประมาณต้ังแตเดือนตุลาคมถึง

กุมภาพันธ ลมมรสุมตะวันออกเฉียงเหนือพัดพาความเย็นจากประเทศจีนเขามาในพื้นท่ีประเทศไทย ชวง

รอยตอระหวางลมมรสุมท้ังสอง คือ ประมาณระหวางเดือนกุมภาพันธถึงพฤษภาคม จะเปนชวงท่ีสภาพอากาศ

แปรเปล่ียน ทิศทางของลมพัดไมแนนอน และอาจมีพายุฝนฟาคะนองในบางพื้นท่ี นอกจากลมมรสุมท่ีพัดผาน

เปนประจําแลว ยังมีลมพายุจร โดยเฉพาะพายุดีเปรสช่ันและพายุไตฝุนท่ีพัดพามาจากทิศตะวันออกเฉียงเหนือ

ไดในเดือนตุลาคม ซึ่งเมื่อพัดผานจะทําใหมีฝนตกหนักในพื้นท่ี 

๕) ลักษณะธรณีสัณฐานวิทยา 

 ลักษณะทางธรณีสัณฐานวิทยาของเมืองจันทบุรี เปนเขตท่ีราบและคอนขางราบ ซึ่งเปนลักษณะ

ท่ีปรากฏอยูท่ัวไปในพื้นท่ีชายฝงทะเลภาคตะวันออก โดยปรากฏเปนแนวแคบๆ ขนานไปกับชายฝงทะเล 

ต้ังแตปากน้ําแมน้ําบางปะกงตอเนื่องไปถึงจังหวัดชลบุรีตอเลยไปถึงจังหวัดตราด โดยท่ัวไปจะมีความสูงจาก

ระดับน้ําทะเลปานกลางต้ังแต ๐-๕๐ เมตร บริเวณท่ีราบดังกลาวนี้ ในทางธรณีสัณฐานเรียกวา บริเวณท่ีราบ

ฝงทะเล ประกอบไปดวย พื้นท่ีท่ีเปนสันทราย (Sand Ridge) ท้ังเกาและใหม เกิดข้ึนเนื่องมาจากกระทําของน้ํา

ทะเลและลม พื้นท่ีชะวากทะเล (Estuary) พื้นท่ีลุมระหวางสันทราย ดินดอนสามเหล่ียม และลานตะพักทะเล 

(Marine Terrace) นอกจากบริเวณลานตะพักทะเลแลว พื้นท่ีแบบอื่นๆ ท่ีกลาวมานี้ จะมีความสูงจาก

ระดับน้ําทะเลปานกลางต้ังแต ๐-๑๐ เมตร พื้นท่ีชะวากทะเลและดินดอนสามเหล่ียมนั้น พบอยูบริเวณปาก

แมน้ําทางดานตะวันออกของภูมิภาค ไดแก ปากแมน้ําประแสร ปากแมน้ําจันทบุรี และปากแมน้ําคลองใหญ 

บริเวณดังกลาวสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางประมาณ ๐-๕ เมตร สวนใหญเปนบริเวณท่ีน้ําทะเลทวมถึง

ตลอดเวลา หรือในชวงเวลาใดเวลาหนึ่งทุกวัน 

๖) สภาพแหลงน้ําและการระบายน้ํา 

 ชุมชนเมืองจันทบุรีอยูในเขตลุมน้ําจันทบุรี ซึ่งมีขอบเขตลุมน้ําครอบคลุมพื้นท่ีอําเภอตางๆ ใน

จังหวัด โดยมีแมน้ําจันทบุรีเปนแมน้ําสายหลักท่ีมีตนกําเนิดจากลําน้ําสาขาสําคัญ ๒ สาย ไดแก คลองจันทบุรี 

ซึ่งเปนสาขาหลักของแมน้ําจันทบุรี มีตนกําเนิดจากเทือกเขาในเขตอําเภอทาใหม อําเภอแกงหางแมว ไหลมา

สมทบกับสายน้ําจากเทือกเขาคิชฌกูฎบริเวณคลองกระทิง อําเภอเขาคิชฌกูฎ สวนอีกสายหนึ่ง คือ คลองทุงเพล  

ซึ่งมีตนกําเนิดจากเทือกเขาอําเภอขลุง ติดตอกับอําเภอโปงน้ํารอน ไหลมาบรรจบกับสายน้ําจากเทือกเขาใน

เขตอําเภอมะขาม ไปบรรจบกับคลองจันทบุรี โดยมีน้ําจากเทือกเขาสระบาปสมทบในชวงเขตเทศบาลเมือง

จันทบุรี แลวจึงไหลรวมลงสูทะเลท่ีบริเวณปากน้ําแหลมสิงห อําเภอแหลมสิงห จากสภาพพื้นท่ีบริเวณนี้ท่ีเปนท่ี

ตํ่าและมีเสนทางน้ําหลายสายจึงเปนพื้นท่ีท่ีเกิดอุทกภัย ในปท่ีมีปริมาณฝนไมมากนักน้ําจะทวมเฉพาะพื้นท่ีฝง

ตะวันออกของแมน้ําจันทบุรี คือ เขตเทศบาลจันทนิมิตและพื้นท่ีลุมตํ่าตอเนื่อง และน้ําจะไหลเขาทวมพื้นท่ีเขต

เทศบาลเมืองจันทบุรีเฉพาะปริมาณฝนตกหนักเทานั้น โดยน้ําจะเออข้ึนมาจากแมน้ําเขาทวมพื้นท่ีชุมชนริมน้ํา

ท้ังหมด สวนในพื้นท่ีตําบลจันทนิมิตนั้น น้ําจะหลากเขาสูพื้นท่ีลุมตํ่าและไหลผานพื้นท่ีจากตอนบนลงสู

๓๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



ตาราง ประเภทการใชประโยชนท่ีดิน ของพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน บริเวณท่ี ๑    

 

ประเภทการใชประโยชนท่ีดิน เนื้อท่ี(ไร) รอยละของการใชท่ีดิน 

พื้นท่ีชุมชน 

พื้นท่ีเกษตรกรรม 

พื้นท่ีสถานท่ีราชการและสถาบันสําคัญ 

พื้นท่ีอื่นๆ 

แหลงน้ํา 

๓,๖๙๒ 

๒,๓๑๑ 

๑๑ 

๕๘๙ 

๑๗๖ 

๕๔.๔๖ 

๓๔.๐๙ 

๐.๑๖ 

๘.๖๘ 

๒.๖๑ 

รวม ๖,๗๗๙ ๑๐๐ 

 

 

ตารางประเภทการใชประโยชนท่ีดิน ของพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน บริเวณท่ี ๒ 

 

ประเภทการใชประโยชนท่ีดิน เนื้อท่ี(ไร) รอยละของการใชท่ีดิน 

พื้นท่ีชุมชน 

พื้นท่ีเกษตรกรรม 

พื้นท่ีสถานท่ีราชการและสถาบันสําคัญ 

พื้นท่ีอื่นๆ 

แหลงน้ํา 

๑๘๓ 

๓๘๗ 

- 

๖๐๔ 

๕๑ 

๑๔.๙๓ 

๓๑.๕๙ 

- 

๔๙.๓๐ 

๔.๑๘ 

รวม ๑,๒๒๕ ๑๐๐ 

 

ตารางประเภทการใชประโยชนท่ีดิน ของพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน บริเวณท่ี ๓ 

 

ประเภทการใชประโยชนท่ีดิน เนื้อท่ี(ไร) รอยละของการใชท่ีดิน 

พื้นท่ีชุมชน 

พื้นท่ีเกษตรกรรม 

พื้นท่ีสถานท่ีราชการและสถาบันสําคัญ 

พื้นท่ีอื่นๆ 

แหลงน้ํา 

๒,๗๘๓ 

๓,๗๔๒ 

- 

๖๗๙ 

๒๕๓ 

๓๗.๓๒ 

๕๐.๑๘ 

- 

๙.๑๐ 

๓.๔๐ 

รวม ๗,๔๕๗ ๑๐๐ 

 

 

 

ตอนลางลงสูทุง นอกจากนี้ การพัฒนาเมืองและชุมชนในดานการขยายตัวของส่ิงปลูกสรางอยางตอเนื่อง ทําให

ส่ิงกีดขวางทางน้ําและลดขนาดทางระบายน้ํา โดยเฉพาะอยางยิ่งบริเวณสะพานและทอลอดถนน ยังเปน

อุปสรรคตอการระบายน้ําและบางแหงไดรับอิทธิพลจากการหนุนของน้ําทะเลจากปากแมน้ํา ดังนั้นในการ

ระบายน้ําพื้นท่ีเขตผังเมืองรวมจึงมีทิศทางการไหลของน้ําในพื้นท่ีฝงตะวันออกในพื้นท่ีลุมเปนสวนใหญ  

การใชประโยชนท่ีดินและอาคาร 

 ภาพรวมการใชประโยชนท่ีดินและอาคารพื้นท่ีเทศบาลเมืองจันทบุรีมีการใชประโยชนท่ีดินโดย

สวนใหญเปนท่ีอยูอาศัย ซึ่งมีการกระจายตัวอยูในบริเวณถนนสายหลักท่ีสําคัญ รองลงมาคือท่ีอยูอาศัยกึ่ง

พาณิชยกรรม ประเภทตึกแถวและอาคารพาณิชย ซึ่งสวนใหญมีขนาด ๒ – ๓ ช้ัน นอกจากนี้ยังมีการใช

ประโยชนอาคารประเภทพาณิชยกรรมและสถาบันราชการกระจายตัวอยูในพื้นท่ีอยูหลายจุด ช้ีใหเห็นถึงความ

เปนศูนยกลางทางดานพาณิชยกรรมของพื้นท่ีในสวนเทศบาลตําบลจันทนิมิต ซึ่งในพื้นท่ีอําเภอเมืองจันทบุรี 

การใชประโยชนอาคารในพื้นท่ีเขตเทศบาลสวนใหญจะเปนการใชประโยชนอาคารประเภทท่ีอยูอาศัย และท่ี

อยูอาศัยกึ่งพาณิชยกรรมประเภทตึกแถว ซึ่งมีขนาดช้ันความสูงต้ังแต ๒ – ๓ ช้ัน นอกจากนี้พื้นท่ีเทศบาลจันทนิมิต

ยังมีท่ีการกระจายตัวของการใชประโยชนอาคารประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา สําหรับพื้นท่ีเทศบาล

ตําบลพลับพลานารายณการใชประโยชนท่ีดินยังกระจายตัวอยูไมเต็มพื้นท่ี โดยการใชประโยชนอาคารสวน

ใหญเปนท่ีอยูอาศัย รองลงมาคือการใชประโยชนอาคารประเภทพาณิชยกรรม และการใชประโยชนอาคาร

ประเภทท่ีอยูอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม และมีการกระจายตัวของอุตสาหกรรมอยูในบริเวณเขตติดตอกับเทศบาล

ตําบลจันทนิมิต โดยสามารถจําแนกรายละเอียดพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินแตละบริเวณ ดังนี้ 

๑) การใชประโยชนท่ีดิน 

เมื่อจําแนกการใชประโยชนท่ีดิน ในพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน ออกเปน ๕ ประเภทหลักๆ 

ไดแก พื้นท่ีชุมชน พื้นท่ีเกษตรกรรม พื้นท่ีสถานท่ีราชการและ สถาบันสําคัญ พื้นท่ีแหลงน้ํา และพื้นท่ีอื่นๆ 

พบวา ในพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน บริเวณท่ี ๑ มีพื้นท่ีท้ังหมด ๖,๗๗๙ ไร มีการใชท่ีดินในสวนของพื้นท่ี

ชุมชนมากท่ีสุด ประมาณ ๓,๖๙๒ ไร หรือคิดเปนรอยละ ๕๔.๔๖ ของพื้นท่ีท้ังหมด รองลงมาไดแก พื้นท่ี

เกษตรกรรม มีพื้นท่ีประมาณ ๒,๓๑๑ ไร หรือคิดเปนรอยละ ๓๔.๐๙ ของพื้นท่ีท้ังหมด 

พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน บริเวณท่ี ๒ มีพื้นท่ีท้ังหมด ๑,๒๒๕ ไร มีการใชท่ีดิน ในสวนของ

พื้นท่ีอื่นๆมากท่ีสุด ซึ่งเปนพื้นท่ีลุม ทุงหญารกรางวางเปลา ยังไมไดรับการพัฒนาและไมมีการใชประโยชนท่ีดิน

ในพื้นท่ี ประมาณ ๖๐๔ ไร หรือคิดเปนรอยละ ๔๙.๓๐ ของพื้นท่ีท้ังหมด รองลงมาไดแกพื้นท่ีเกษตรกรรม มี

พื้นท่ีประมาณ ๓๘๗ ไร หรือคิดเปนรอยละ ๓๑.๕๙ ของพื้นท่ีท้ังหมด 

 สําหรับพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินบริเวณท่ี ๓ มีพื้นท่ีท้ังหมด ๗,๔๕๗ ไร มีการใชท่ีดินในสวน

ของพื้นท่ีเกษตรกรรมมากท่ีสุด ประมาณ ๓,๗๔๒ ไร หรือคิดเปนรอยละ ๕๐.๑๘ ของพื้นท่ีท้ังหมด รองลงมา

ไดแก พื้นท่ีชุมชนมีพื้นท่ีประมาณ ๒,๗๘๓ ไร หรือคิดเปนรอยละ ๓๗.๓๒ ของพื้นท่ีท้ังหมด 
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ตาราง ประเภทการใชประโยชนท่ีดิน ของพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน บริเวณท่ี ๑    

 

ประเภทการใชประโยชนท่ีดิน เนื้อท่ี(ไร) รอยละของการใชท่ีดิน 

พื้นท่ีชุมชน 

พื้นท่ีเกษตรกรรม 

พื้นท่ีสถานท่ีราชการและสถาบันสําคัญ 

พื้นท่ีอื่นๆ 

แหลงน้ํา 

๓,๖๙๒ 

๒,๓๑๑ 

๑๑ 

๕๘๙ 

๑๗๖ 

๕๔.๔๖ 

๓๔.๐๙ 

๐.๑๖ 

๘.๖๘ 

๒.๖๑ 

รวม ๖,๗๗๙ ๑๐๐ 

 

 

ตารางประเภทการใชประโยชนท่ีดิน ของพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน บริเวณท่ี ๒ 

 

ประเภทการใชประโยชนท่ีดิน เนื้อท่ี(ไร) รอยละของการใชท่ีดิน 

พื้นท่ีชุมชน 

พื้นท่ีเกษตรกรรม 

พื้นท่ีสถานท่ีราชการและสถาบันสําคัญ 

พื้นท่ีอื่นๆ 

แหลงน้ํา 

๑๘๓ 

๓๘๗ 

- 

๖๐๔ 

๕๑ 

๑๔.๙๓ 

๓๑.๕๙ 

- 

๔๙.๓๐ 

๔.๑๘ 

รวม ๑,๒๒๕ ๑๐๐ 

 

ตารางประเภทการใชประโยชนท่ีดิน ของพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน บริเวณท่ี ๓ 

 

ประเภทการใชประโยชนท่ีดิน เนื้อท่ี(ไร) รอยละของการใชท่ีดิน 

พื้นท่ีชุมชน 

พื้นท่ีเกษตรกรรม 

พื้นท่ีสถานท่ีราชการและสถาบันสําคัญ 

พื้นท่ีอื่นๆ 

แหลงน้ํา 

๒,๗๘๓ 

๓,๗๔๒ 

- 

๖๗๙ 

๒๕๓ 

๓๗.๓๒ 

๕๐.๑๘ 

- 

๙.๑๐ 

๓.๔๐ 

รวม ๗,๔๕๗ ๑๐๐ 

 

 

 

๓๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



ตารางประเภทการใชประโยชนอาคาร ของพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน บริเวณท่ี ๓ 

การใชประโยชนอาคาร จํานวน (หลัง) รอยละของการใชประโยชนอาคาร 

ท่ีอยูอาศัย 

พาณิชยกรรม 

อุตสาหกรรม 

คลังสินคา 

ท่ีอยูอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม 

สถาบันการศึกษา 

สถาบันศาสนา 

สถาบันราชการและสาธารณูปโภค 

เกษตรกรรม 

๔,๓๒๑ 

๒๓๙ 

๘๔ 

๖๘ 

๘๕๐ 

๔๔ 

๘๓ 

๒๔ 

๑๗ 

๗๕.๐๒ 

๔.๒๔ 

๑.๔๙ 

๑.๒๑ 

๑๕.๐๗ 

๐.๗๘ 

๑.๔๗ 

๐.๔๓ 

๐.๓๐ 

รวม ๕,๖๔๐ ๑๐๐ 

 

 

 

 

 

  

การใชประโยชนอาคาร 

สําหรับการใชประโยชนอาคารในพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน ซึ่งในเขตชุมชนเมืองจันทบุรี 

มีพื้นท่ีเปาหมาย ๓ พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินบริเวณท่ี ๑ มีการใชประโยชนอาคารท้ังหมด ๗,๐๗๕ หลัง โดยมี

การใชประโยชนอาคารเพื่อการอยูอาศัยมากท่ีสุด ประมาณรอยละ ๘๐.๔๔ ของการใชประโยชนอาคารท้ังหมด 

รองลงมาไดแก การใชประโยชนอาคารเพื่อการอยูอาศัยกึ่งพาณิชยกรรมรอยละ ๙.๔๖ และการใชประโยชน

อาคารเพื่อสถาบันราชการและการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ รอยละ ๓.๐๘ ตามลําดับ  

พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินบริเวณท่ี ๒ มีการใชประโยชนอาคารท้ังหมด ๔๔๓ หลัง โดยมีการใชประโยชน

อาคารเพื่อการอยูอาศัยมากท่ีสุด รอยละ ๗๔.๔๙ ของการใชประโยชนอาคารท้ังหมด 

รองลงมาไดแก การใชประโยชนอาคารเพื่อการอยูอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม รอยละ ๑๔.๐๐ 

และเพื่อการพาณิชยกรรม รอยละ ๗.๒๒ ตามลําดับ  

พื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินบริเวณท่ี ๓ มีการใชประโยชนอาคารท้ังหมด ๕,๖๔๐ หลัง โดยมีการ

ใชประโยชนอาคารเพื่อการอยูอาศัยมากท่ีสุด รอยละ ๗๕.๐๒ ของการใชประโยชนอาคารท้ังหมด รองลงมาไดแก 

การใชประโยชนอาคารเพื่อการอยูอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม รอยละ ๑๕.๐๗ และเพื่อการพาณิชยกรรมรอยละ 

๔.๒๔ ตามลําดับ 

 

ตารางประเภทการใชประโยชนอาคาร ของพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน บริเวณท่ี ๒ 

การใชประโยชนอาคาร จํานวน (หลัง) รอยละของการใชประโยชนอาคาร 

ท่ีอยูอาศัย 

พาณิชยกรรม 

อุตสาหกรรม 

ท่ีอยูอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม 

สถาบันราชการและสาธารณูปโภค 

๓๓๐ 

๓๒ 

๙ 

๖๒ 

๑๐ 

๗๔.๔๙ 

๗.๒๒ 

๒.๐๓ 

๑๔.๐๐ 

๒.๒๖ 

รวม ๔๔๓ ๑๐๐ 
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ตารางประเภทการใชประโยชนอาคาร ของพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน บริเวณท่ี ๓ 

การใชประโยชนอาคาร จํานวน (หลัง) รอยละของการใชประโยชนอาคาร 

ท่ีอยูอาศัย 

พาณิชยกรรม 

อุตสาหกรรม 

คลังสินคา 

ท่ีอยูอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม 

สถาบันการศึกษา 

สถาบันศาสนา 

สถาบันราชการและสาธารณูปโภค 

เกษตรกรรม 

๔,๓๒๑ 

๒๓๙ 

๘๔ 

๖๘ 

๘๕๐ 

๔๔ 

๘๓ 

๒๔ 

๑๗ 

๗๕.๐๒ 

๔.๒๔ 

๑.๔๙ 

๑.๒๑ 

๑๕.๐๗ 

๐.๗๘ 

๑.๔๗ 

๐.๔๓ 

๐.๓๐ 

รวม ๕,๖๔๐ ๑๐๐ 

 

 

 

 

 

  

๓๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



แนวโนมการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนท่ีดิน 

    แนวโนมและทิศทางการขยายตัวของเมือง 

ดานทิศเหนือของชุมชนเมืองจันทบุรี มีสภาพเปนพื้นท่ีราบและเนิน โดยมีเสนทางคมนาคม
สายหลักผานไดแก ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๖ (ถนนรักศักด์ิชมูล) บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 
๓ (ถนนสุขุมวิท) เปนเสนทางเขาสูตัวเมืองจังหวัดจันทบุรี จึงทําใหพื้นท่ีบริเวณนี้มีการขยายตัวอยางรวดเร็วใน
ดานการใชท่ีดินเพื่ออยูอาศัย ดังจะเห็นจากมีโครงการบานจัดสรรเกิดข้ึนเปนจํานวนมาก และอาคารพาณิชย
เกาะกลุมตามเสนทางตลอดสาย 

ดานตะวันออกเมืองขยายตัวของไปตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ ปจจุบันมีโครงการบาน
จัดสรรขนาดใหญเกิดข้ึนในพื้นท่ี 

ดานใต ขยายตัวไปตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๕๔ จากโครงการกอสรางโรงพยาบาล
เอกชน และตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๓๔๘ ปจจุบันมีอาคารชุดขนาดใหญเกิดข้ึนจะสงผลกระทบตอ
การขยายตัวของเมืองและพื้นท่ีโดยรอบ และบริเวณทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๔๖ บรรจบกับซอยทา
แฉลบ ๑๑ ปจจุบันมีสถานท่ีราชการเกิดข้ึนหลายแหง  

ดานตะวันตกและตะวันตกเฉียงเหนือของชุมชนเมืองจันทบุรี มีสภาพเปนพื้นท่ีราบและเนิน
ลูกฟูก โดยมีเสนทางคมนาคมสายหลักผาน ทิศทางการขยายตัวตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๖ (ถนนรัก
ศักด์ิชมูล) และทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๕๓ (ถนนพระยาตรัง) ซึ่งเปนพื้นท่ีซึ่งไดรับผลกระทบจากปญหา
อุทกภัยนอย 

จากการสํารวจการใชท่ีดินในปจจุบัน พบวาการใชท่ีดินสวนใหญจะอยูภายในเขตเทศบาล
เมือง และไดมีการขยายตัวอยูบริเวณตอเนื่องกับชุมชนซึ่งอยูบริเวณโดยรอบ โดยมียานการคาพาณิชยกรรม 
อยูบริเวณศูนยกลางเมือง เปนกลุมอาคารหนาแนนบนถนนศรีจันทร ถนนเทศบาล ๒ ถนนขวางและ
ถนนสฎษดิเดช ตอเนื่องไปทางดานทิศใตตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ ในเขตเทศบาลตําบลจันทนิมิต 
ทางดานทิศเหนือ ตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๖ บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ ในเขต
เทศบาลตําบลทาชาง และทางทิศตะวันออก ตามทางหลวงหมายเลข ๓๑๕๐ ถึงบริเวณทางหลวงแผนดิน
หมายเลข ๓ ในเขตเทศบาลตําบลพลับพลานารายณ 

ทางดานท่ีอยูอาศัย จะอยูบริเวณโดยรอบยานการคาในเขตศูนยกลางชุมชนเดิม โดยท่ีอยู
อาศัยหนาแนนนอยจะกระจายตัวอยูท่ัวไปบริเวณรอบนอกพื้นท่ีศูนยกลางเมืองและถนนซอยยอยภายในชุมชน 
โครงการการพัฒนาดานท่ีอยูอาศัยในปจจุบันเปนการจัดสรรบานและท่ีดิน 

อุตสาหกรรม สวนใหญจะเปนอุตสาหกรรมทําพลอย รองลงมาเปนอูซอมรถยนตเคาะพนสี 
จะอยูในเขตเทศบาลตําบลทาชางและเทศบาลตําบลจันทนิมิตเปนสวนใหญ และกระจายตัวท่ัวไปในเขต
เทศบาลตําบลอ่ืนๆ 

สถาบันราชการ หนวยงานหลักๆสวนใหญจะอยูในเขตเทศบาลเมืองจันทบุรี สองฝงของถนน
ถนนเลียบเนิน เชน หนาศาลากลางจังหวัด สํานักงานเทศบาลจังหวัด สํานักงานเทศบาลจังหวัด โรงพยาบาล
ประจําจังหวัด 

สวนสาธารณะ สถานท่ีพักผอนหยอนใจอยูในเขตเทศบาลเมือง คือ สวนสาธารณะพระเจา
ตากสินมหาราช ซึ่งเปนพื้นท่ีเปดโลงขนาดใหญ เนื้อท่ี ๓๐๐ ไร เปนสถานท่ีเพื่อนันทนาการและการรักษา
คุณภาพส่ิงแวดลอมสําหรับประชาชนมาพักผอนและออกกําลังกาย 
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แนวโนมการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนท่ีดิน 

    แนวโนมและทิศทางการขยายตัวของเมือง 

ดานทิศเหนือของชุมชนเมืองจันทบุรี มีสภาพเปนพื้นท่ีราบและเนิน โดยมีเสนทางคมนาคม
สายหลักผานไดแก ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๖ (ถนนรักศักด์ิชมูล) บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 
๓ (ถนนสุขุมวิท) เปนเสนทางเขาสูตัวเมืองจังหวัดจันทบุรี จึงทําใหพื้นท่ีบริเวณนี้มีการขยายตัวอยางรวดเร็วใน
ดานการใชท่ีดินเพื่ออยูอาศัย ดังจะเห็นจากมีโครงการบานจัดสรรเกิดข้ึนเปนจํานวนมาก และอาคารพาณิชย
เกาะกลุมตามเสนทางตลอดสาย 

ดานตะวันออกเมืองขยายตัวของไปตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ ปจจุบันมีโครงการบาน
จัดสรรขนาดใหญเกิดข้ึนในพื้นท่ี 

ดานใต ขยายตัวไปตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๕๔ จากโครงการกอสรางโรงพยาบาล
เอกชน และตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๓๔๘ ปจจุบันมีอาคารชุดขนาดใหญเกิดข้ึนจะสงผลกระทบตอ
การขยายตัวของเมืองและพื้นท่ีโดยรอบ และบริเวณทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๔๖ บรรจบกับซอยทา
แฉลบ ๑๑ ปจจุบันมีสถานท่ีราชการเกิดข้ึนหลายแหง  

ดานตะวันตกและตะวันตกเฉียงเหนือของชุมชนเมืองจันทบุรี มีสภาพเปนพื้นท่ีราบและเนิน
ลูกฟูก โดยมีเสนทางคมนาคมสายหลักผาน ทิศทางการขยายตัวตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๖ (ถนนรัก
ศักด์ิชมูล) และทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๕๓ (ถนนพระยาตรัง) ซึ่งเปนพื้นท่ีซึ่งไดรับผลกระทบจากปญหา
อุทกภัยนอย 

จากการสํารวจการใชท่ีดินในปจจุบัน พบวาการใชท่ีดินสวนใหญจะอยูภายในเขตเทศบาล
เมือง และไดมีการขยายตัวอยูบริเวณตอเนื่องกับชุมชนซึ่งอยูบริเวณโดยรอบ โดยมียานการคาพาณิชยกรรม 
อยูบริเวณศูนยกลางเมือง เปนกลุมอาคารหนาแนนบนถนนศรีจันทร ถนนเทศบาล ๒ ถนนขวางและ
ถนนสฎษดิเดช ตอเนื่องไปทางดานทิศใตตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ ในเขตเทศบาลตําบลจันทนิมิต 
ทางดานทิศเหนือ ตามทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๖ บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ ในเขต
เทศบาลตําบลทาชาง และทางทิศตะวันออก ตามทางหลวงหมายเลข ๓๑๕๐ ถึงบริเวณทางหลวงแผนดิน
หมายเลข ๓ ในเขตเทศบาลตําบลพลับพลานารายณ 

ทางดานท่ีอยูอาศัย จะอยูบริเวณโดยรอบยานการคาในเขตศูนยกลางชุมชนเดิม โดยท่ีอยู
อาศัยหนาแนนนอยจะกระจายตัวอยูท่ัวไปบริเวณรอบนอกพื้นท่ีศูนยกลางเมืองและถนนซอยยอยภายในชุมชน 
โครงการการพัฒนาดานท่ีอยูอาศัยในปจจุบันเปนการจัดสรรบานและท่ีดิน 

อุตสาหกรรม สวนใหญจะเปนอุตสาหกรรมทําพลอย รองลงมาเปนอูซอมรถยนตเคาะพนสี 
จะอยูในเขตเทศบาลตําบลทาชางและเทศบาลตําบลจันทนิมิตเปนสวนใหญ และกระจายตัวท่ัวไปในเขต
เทศบาลตําบลอื่นๆ 

สถาบันราชการ หนวยงานหลักๆสวนใหญจะอยูในเขตเทศบาลเมืองจันทบุรี สองฝงของถนน
ถนนเลียบเนิน เชน หนาศาลากลางจังหวัด สํานักงานเทศบาลจังหวัด สํานักงานเทศบาลจังหวัด โรงพยาบาล
ประจําจังหวัด 

สวนสาธารณะ สถานท่ีพักผอนหยอนใจอยูในเขตเทศบาลเมือง คือ สวนสาธารณะพระเจา
ตากสินมหาราช ซึ่งเปนพื้นท่ีเปดโลงขนาดใหญ เนื้อท่ี ๓๐๐ ไร เปนสถานท่ีเพื่อนันทนาการและการรักษา
คุณภาพส่ิงแวดลอมสําหรับประชาชนมาพักผอนและออกกําลังกาย 

 

๔๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 ระบบโครงสรางพ้ืนฐาน 

ระบบคมนาคมขนสง 

การคมนาคมทางรถยนตมายังจังหวัดจันทบุรี มีระบบการคมนาคมทางรถยนตท่ีสะดวกและ

รวดเร็ว เสนทางคมนาคมสายหลักสามารถติดตอกับ กรุงเทพมหานคร และจังหวัดตางๆไดสะดวก และมี

โครงขายถนนเช่ือมระหวางจังหวัดกับอําเภอ ตําบล และหมูบาน อยางท่ัวถึง เสนทางท่ีสําคัญมีดังนี้ 

๑. ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) เปนเสนทางสายประธาน เช่ือมระหวาง 

กรุงเทพมหานคร และจังหวัดระยอง จังหวัดจันทบุรี และไปส้ินสุดท่ีจังหวัดตราด โดยเสนทางในชวงจังหวัด

จันทบุรีผานอําเภอนายายอาม อําเภอทาใหม อําเภอเมืองจันทบุรี และอําเภอขลุง รวมระยะทางท่ีผานเขต

จังหวัดจันทบุรี ประมาณ  ๘๗ กิโลเมตร 

๒. ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๖ (ถนนรักศักด์ิชมูล) เปนเสนทางสายรองและเปน

เสนทางสายยุทธศาสตรเช่ือมระหวางภาคตะวันออกตอนลางกับภาคตะวันออกตอนบน โดยเริ่มจากจังหวัด

จันทบุรี ผานอําเภอมะขาม อําเภอโปงน้ํารอน อําเภอสอยดาว เขาสูเขตจังหวัดสระแกว ไปเช่ือมกับทางหลวง

แผนดินหมายเลข ๓ รวมระยะทางในเขตจังหวัดจันทบุรี ประมาณ ๘๐ กิโลเมตร 

๓. ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๒๔๙ เช่ือมกับทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ ในพื้นท่ี

ตอนบนของอําเภอทาใหม อําเภอมะขาม และอําเภอเมืองจันทบุรี เปนเสนทางสําคัญท่ีใชในการขนสงผลผลิต

ทางการเกษตร รวมระยะทางประมาณ ๖๒ กิโลเมตร 

นอกจากนี้ จังหวัดจันทบุรียังมีทางหลวงแผนดินและทางหลวงทองถ่ินอีกหลายสาย ซึ่ง

สามารถชวยในการคมนาคมติดตอไดอยางท่ัวถึง ทําใหการสัญจรไปมาระหวางพื้นท่ีตางๆ เปนไปดวยความ

สะดวก แตจากการสํารวจปริมาณการจราจรในเขตจังหวัดจันทบุรี ของกรมทางหลวง พบวามีปญหาการจราจร

ในบริเวณถนนสุขุมวิท ใกลทางเขาวัดเขาสุกิม ซึ่งเปนแหลงทองเท่ียวท่ีสําคัญของจังหวัดโดยเฉพาะในฤดูผลไม

จะมีปริมาณการจราจรอยางหนาแนน 

การคมนาคมทางน้ํา ในปจจุบันการคมนาคมทางน้ําของจังหวัด ไดลดบทบาทลงอยางมาก 

เนื่องจากการคมนาคมขนสงทางรถยนต มีความสะดวกและรวดเร็วมากกวา การคมนาคมขนสงทางน้ํา ยังคงมี

ใชเฉพาะการขนสงตามชายฝงเทานั้น 

การคมนาคมทางอากาศ จังหวัดจันทบุรี มีสนามบินต้ังอยูท่ีตําบลเขาวัว อําเภอทาใหม ใชเปน

สนามบินสําหรับเชาเหมาลํา และใชในราชการทหาร โดยอยูในความรับผิดชอบของหนวยบิน ๑๓ กองทัพเรือ 

 

แสดงทิศทางการขยายตัวของเมืองจันทบุรี 
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 ระบบโครงสรางพ้ืนฐาน 

ระบบคมนาคมขนสง 

การคมนาคมทางรถยนตมายังจังหวัดจันทบุรี มีระบบการคมนาคมทางรถยนตท่ีสะดวกและ

รวดเร็ว เสนทางคมนาคมสายหลักสามารถติดตอกับ กรุงเทพมหานคร และจังหวัดตางๆไดสะดวก และมี

โครงขายถนนเช่ือมระหวางจังหวัดกับอําเภอ ตําบล และหมูบาน อยางท่ัวถึง เสนทางท่ีสําคัญมีดังนี้ 

๑. ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) เปนเสนทางสายประธาน เช่ือมระหวาง 

กรุงเทพมหานคร และจังหวัดระยอง จังหวัดจันทบุรี และไปส้ินสุดท่ีจังหวัดตราด โดยเสนทางในชวงจังหวัด

จันทบุรีผานอําเภอนายายอาม อําเภอทาใหม อําเภอเมืองจันทบุรี และอําเภอขลุง รวมระยะทางท่ีผานเขต

จังหวัดจันทบุรี ประมาณ  ๘๗ กิโลเมตร 

๒. ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๑๖ (ถนนรักศักด์ิชมูล) เปนเสนทางสายรองและเปน

เสนทางสายยุทธศาสตรเช่ือมระหวางภาคตะวันออกตอนลางกับภาคตะวันออกตอนบน โดยเริ่มจากจังหวัด

จันทบุรี ผานอําเภอมะขาม อําเภอโปงน้ํารอน อําเภอสอยดาว เขาสูเขตจังหวัดสระแกว ไปเช่ือมกับทางหลวง

แผนดินหมายเลข ๓ รวมระยะทางในเขตจังหวัดจันทบุรี ประมาณ ๘๐ กิโลเมตร 

๓. ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๒๔๙ เช่ือมกับทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ ในพื้นท่ี

ตอนบนของอําเภอทาใหม อําเภอมะขาม และอําเภอเมืองจันทบุรี เปนเสนทางสําคัญท่ีใชในการขนสงผลผลิต

ทางการเกษตร รวมระยะทางประมาณ ๖๒ กิโลเมตร 

นอกจากนี้ จังหวัดจันทบุรียังมีทางหลวงแผนดินและทางหลวงทองถ่ินอีกหลายสาย ซึ่ง

สามารถชวยในการคมนาคมติดตอไดอยางท่ัวถึง ทําใหการสัญจรไปมาระหวางพื้นท่ีตางๆ เปนไปดวยความ

สะดวก แตจากการสํารวจปริมาณการจราจรในเขตจังหวัดจันทบุรี ของกรมทางหลวง พบวามีปญหาการจราจร

ในบริเวณถนนสุขุมวิท ใกลทางเขาวัดเขาสุกิม ซึ่งเปนแหลงทองเท่ียวท่ีสําคัญของจังหวัดโดยเฉพาะในฤดูผลไม

จะมีปริมาณการจราจรอยางหนาแนน 

การคมนาคมทางน้ํา ในปจจุบันการคมนาคมทางน้ําของจังหวัด ไดลดบทบาทลงอยางมาก 

เนื่องจากการคมนาคมขนสงทางรถยนต มีความสะดวกและรวดเร็วมากกวา การคมนาคมขนสงทางน้ํา ยังคงมี

ใชเฉพาะการขนสงตามชายฝงเทานั้น 

การคมนาคมทางอากาศ จังหวัดจันทบุรี มีสนามบินต้ังอยูท่ีตําบลเขาวัว อําเภอทาใหม ใชเปน

สนามบินสําหรับเชาเหมาลํา และใชในราชการทหาร โดยอยูในความรับผิดชอบของหนวยบิน ๑๓ กองทัพเรือ 

 

๔๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๔๔ DPT KM Action Plan 2017



 

๔๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง
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๔๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



ระบบสาธารณูปการ 

การสาธารณูปการ 

 (๑) การศึกษา 

ในเขตเ มือง จันทบุรี  การ จัดการศึกษามี ต้ังแต ระ ดับกอนประถมศึกษา จนถึง

ระดับอุดมศึกษาท้ังของภาครัฐ และเอกชน ซึ่งมีหนวยงานท่ีรับผิดชอบหลายหนวยงาน เชนเทศบาลเมือง

จันทบุรี กระทรวงศึกษาธิการ กระทรวงสาธารณสุข เปนตน 

การบริการทางการศึกษา ในเขตเมืองจันทบุรี มีสถานศึกษาท้ังส้ิน ๒๓ แหง โดยการ

กระจายตัวของสถานศึกษาปรากฏวา สถานศึกษาสวนใหญจํานวน ๒๕ แหง ต้ังอยูในเขตชุมชนเมือง และใน

เขตชนบทมีสถานศึกษาต้ังอยู ๗ แหง 

 (๒) การสาธารณสขุ 

การใหบริการทางดานการแพทยและสาธารณสุขในเขตเมืองจันทบุรี มีสถานบริการ

ดําเนินการโดยภาครัฐ ๑๐ แหงและยังมีสถานพยาบาลเอกชนอีก ๔๔ แหง สวนใหญจะรับบริการรักษาคนไข

ภายนอก 

เมื่อพิจารณาดานการกระจายของสถานบริการดานการแพทย และสาธารณสุข พบวา

สถานบริการดังกลาวจะกระจายอยูในเขตเทศบาลเมืองจันทบุรี ท้ังนี้เนื่องจากเมืองจันทบุรีเปนศูนยกลาง

ทางดานการแพทยและสาธารณสุขท่ีสําคัญในระดับจังหวัดและอําเภอ ท่ีจะใหบริการแกประประชาชนใน

ชุมชน และประชาชนท่ีอยูรอบนอกพื้นท่ีภายในจังหวัดและจังหวัดใกลเคียงดวย 

   (๓) สถานท่ีพักผอนหยอนใจ 

 ในพื้นท่ีเขตเมืองจันทบุรีมีสถานท่ีพักผอนหยอนใจดังนี้ 

                ๑. สนามกีฬาจังหวัดจันทบุรี ต้ังอยูบริเวณถนนเทศบาล ๓ ตําบลวัดใหม เนื้อท่ีประมาณ ๓๐ ไร 

                 ๒. สวนสาธารณะสมเด็จพระเจาตากสินมหาราช ต้ังอยูบริเวณถนนเลียบเนิน ตําบลวัดใหม เนื้อท่ี

ประมาณ ๓๐๐ ไร 

             ๓. สวนสาธารณะพระยืน ทุงพลงใต ต้ังอยูบริเวณศูนยราชการใหม เนื้อท่ีประมาณ ๑๕๐ ไร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระบบกิจการสาธารณูปโภค 

ระบบสาธารณูปโภค 

     ไฟฟา 

เมืองจันทบุรีมีสถานีจายไฟฟา อยูท่ีตําบลแสลง อําเภอเมือง โดยมีการจายไฟฟาเพียง

รอยละ ๖๓ ของกําลังการผลิต ซึ่งเพียงพอตอความตองการไฟฟาของเขตอําเภอเมือง และสามารถจะให

เครือขายของจังหวัดใกลเคียงใหจายไฟฟามาใชในกรณีฉุกเฉิน คือ จากอําเภอแกลง จังหวัดระยอง ตอเขามายัง 

อําเภอนายายอาม อําเภอทาใหม และอําเภอเมือง หรือจากจังหวัดตราด อําเภอเขาสมิง เขามายังอําเภอขลุง 

และอําเภอมะขาม และจากอําเภอเมืองสระแกวผานอําเภอวังน้ําเย็น ตอเขามายังอําเภอสอยดาว และอําเภอ

โปงน้ํารอน 

              นอกจากนี้รอบอําเภอเมืองจันทบุรี มีสถานีจายไฟ อยูท่ีอําเภอขลุง อําเภอโปงน้ํารอน และ

อําเภอนายายอามซึ่งจะชวยเพิ่มความสามารถในการถายเทกําลังไฟฟาใหอยางสม่ําเสมอ 

  ระบบประปา 

การประปาภูมิภาคจันทบุรี ไดมีการใหบริการ จําหนายน้ําประปาใหประชาชนใน                  

๔ อําเภอคือ อําเภอเมือง อําเภอทาใหม อําเภอแหลมสิงห และอําเภอมะขาม โดยมีโรงกรองน้ํา ๒ แหง คือ 

 ๑. สํานักงานการประปาจันทบุรี อยูท่ีถนนศรียานุสรณ อําเภอเมือง มีกําลังการผลิตน้ําได ๑๖๐ 

ลบ.ม./ชม. พื้นท่ีโรงกรองประปาปจจุบัน ไมเพียงพอสําหรับการขยายการผลิตในอนาคต  

๒.สํานักงานการประปาศาลาปากแซง ตําบลพลับพลา อําเภอเมือง มีกําลังการผลิตน้ําได 

๑,๒๐๐ ลบ.ม./ชม. สําหรับแหลงน้ําดิบ เพื่อนํามาผลิตน้ําประปา นํามาจากตนแมน้ําจันทบุรี ตําบลทาหลวง

ลาง อําเภอเมือง ปริมาณน้ําดิบท่ีนํามาใช เพียงพอตอการผลิตน้ําประปา แตมีปญหาเรื่องความขุนของน้ํา ทํา

ใหส้ินเปลืองสารเคมี และกําลังการผลิตน้ําประปา การประปาผลิตน้ําไดวันละ ๒๑,๘๔๐ ลูกบาศกตอวัน ผลิต

น้ําวันละ ๒๔ ช่ัวโมง 

การกําจัดขยะมูลฝอย 

จังหวัดจันทบุรี มีสถานท่ีกําจัดขยะมูลฝอยแบบฝงกลบอยางถูกหลักสุขาภิบาล ต้ังอยูท่ี หมู ๒ 

ตําบลมะขาม อําเภอมะขาม โดยอยูหางจากอําเภอเมืองไปตามทางหลวงเลข ๓๑๗ (สายจันทบุรี – สระแกว) ประมาณ 

๘ กิโลเมตร มีพื้นท่ีท้ังหมด ๑๑๗ ไร 

สวนบอฝงกลบ จํานวน ๔ บอ โดยแยกออกเปน บอพื้นท่ี A เนื้อท่ี ๒๒.๑๖ ไร บอพื้นท่ี 

B เนื้อท่ี ๑๕๗ ไร บอพื้นท่ี C และ D เนื้อท่ี ๒๙.๘๕ ไร 

ปจจุบันเมืองจันทบุรีมีขยะมูลฝอยท่ีทําการฝงกลบ ณ สถานท่ีแหงนี้ เฉล่ียประมาณวันละ 

๕๕ – ๖๐ ตัน/วัน สําหรับการเก็บขยะ มีรถเก็บขยะจํานวน ๑๐ ตัน ความจุขนาด ๘ ลูกบาศกเมตร โดยเริ่ม

จะเก็บขยะต้ังแตเวลา ๐๔.๐๐ – ๒๑.๐๐ น. 
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ระบบสาธารณูปการ 

การสาธารณูปการ 

 (๑) การศึกษา 

ในเขตเ มือง จันทบุรี  การ จัดการศึกษามี ต้ั งแต ระ ดับกอนประถมศึกษา จนถึง

ระดับอุดมศึกษาท้ังของภาครัฐ และเอกชน ซึ่งมีหนวยงานท่ีรับผิดชอบหลายหนวยงาน เชนเทศบาลเมือง

จันทบุรี กระทรวงศึกษาธิการ กระทรวงสาธารณสุข เปนตน 

การบริการทางการศึกษา ในเขตเมืองจันทบุรี มีสถานศึกษาท้ังส้ิน ๒๓ แหง โดยการ

กระจายตัวของสถานศึกษาปรากฏวา สถานศึกษาสวนใหญจํานวน ๒๕ แหง ต้ังอยูในเขตชุมชนเมือง และใน

เขตชนบทมีสถานศึกษาต้ังอยู ๗ แหง 

 (๒) การสาธารณสขุ 

การใหบริการทางดานการแพทยและสาธารณสุขในเขตเมืองจันทบุรี มีสถานบริการ

ดําเนินการโดยภาครัฐ ๑๐ แหงและยังมีสถานพยาบาลเอกชนอีก ๔๔ แหง สวนใหญจะรับบริการรักษาคนไข

ภายนอก 

เมื่อพิจารณาดานการกระจายของสถานบริการดานการแพทย และสาธารณสุข พบวา

สถานบริการดังกลาวจะกระจายอยูในเขตเทศบาลเมืองจันทบุรี ท้ังนี้เนื่องจากเมืองจันทบุรีเปนศูนยกลาง

ทางดานการแพทยและสาธารณสุขท่ีสําคัญในระดับจังหวัดและอําเภอ ท่ีจะใหบริการแกประประชาชนใน

ชุมชน และประชาชนท่ีอยูรอบนอกพื้นท่ีภายในจังหวัดและจังหวัดใกลเคียงดวย 

   (๓) สถานท่ีพักผอนหยอนใจ 

 ในพื้นท่ีเขตเมืองจันทบุรีมีสถานท่ีพักผอนหยอนใจดังนี้ 

                ๑. สนามกีฬาจังหวัดจันทบุรี ต้ังอยูบริเวณถนนเทศบาล ๓ ตําบลวัดใหม เนื้อท่ีประมาณ ๓๐ ไร 

                 ๒. สวนสาธารณะสมเด็จพระเจาตากสินมหาราช ต้ังอยูบริเวณถนนเลียบเนิน ตําบลวัดใหม เนื้อท่ี

ประมาณ ๓๐๐ ไร 

             ๓. สวนสาธารณะพระยืน ทุงพลงใต ต้ังอยูบริเวณศูนยราชการใหม เนื้อท่ีประมาณ ๑๕๐ ไร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๔๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



เศรษฐกิจสังคมและประชากร 

 ลักษณะทางเศรษฐกิจ 

 โครงสรางการผลิตจังหวัดจันทบุรี ประกอบดวยภาคการผลิตท่ีสําคัญ ไดแก ภาคการเกษตร 

ภาคอุตสาหกรรมและภาคบริการ ในป ๒๕๕๔ มูลคาผลิตภัณฑจังหวัดอยูในรูปราคาคงท่ี (Constant Price      

ป ๒๕๕๐) มีมูลคา ๕๓,๗๒๗.๖๔ ลานบาท อัตราการขยายตัวจากป ๒๕๕๓ รอยละ ๕.๖๐ โดยมีรายละเอียด

ดังนี้ 

 ภาคการเกษตร : ป ๒๕๕๔ จังหวัดจันทบุรีมีรายไดจากภาคการเกษตร จํานวน ๒๖,๕๖๙.๗๕ 

ลานบาท อัตราการขยายตัวเพิ่มข้ึนรอยละ ๖.๙๘ หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ ๔๙.๔๕ ของผลิตภัณฑมวลรวม 

ท้ังจังหวัด สาขาการผลิตท่ีสําคัญคือ สาขาเกษตรกรรม การลาสัตวและการปาไม เนื่องจากมีสัดสวนรอยละ 

๘๔.๗๑ ของภาคการเกษตร โดยมีมูลคา ๒๒,๕๐๘.๓๕ ลานบาท อัตราการขยายตัวเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๕๓ รอย

ละ ๑๐.๓๙ 

 ภาคอุตสาหกรรม : ป ๒๕๕๔  จังหวัดจันทบุรีมีรายไดจากภาคอุตสาหกรรมจํานวน ๖,๙๕๖.๑๒ ลาน

บาท อัตราการขยายตัวลดลงจากป ๒๕๕๓ รอยละ ๒.๘๕ คิดเปนสัดสวนรอยละ ๑๒.๙๕ ของผลิตภัณฑมวล

รวมท้ังหมด สาขาการผลิตท่ีสําคัญ คือ สาขาการผลิตอุตสาหกรรม เนื่องจากมีสัดสวนรอยละ ๕๔.๓๒ โดยมี

มูลคา ๓,๗๗๘.๔๒ ลานบาท อัตราการขยายตัวลดลงจากปกอน รอยละ ๑๑.๓๖ 

 ภาคบริการ : ป ๒๕๕๔ จังหวัดจันทบุรีมีรายไดจากภาคบริการจํานวน ๒๐,๒๐๑.๗๘ ลานบาท 

อัตราการขยายตัวรอยละ ๗.๐๐ สาขาบริการท่ีสําคัญ คือ สาขาการขายสง การขายปลีก และการซอมแซม

เนื่องจากมีสัดสวนรอยละ ๔๐.๕๒ โดยมีมูลคา ๘,๑๘๖.๔๒ ลานบาท อัตราการขยายตัวเพิ่มข้ึนรอยละ ๙.๖๐ 

เนื่องจากจังหวัดจันทบุรีมีสถานท่ีทองเท่ียวชายทะเล และอุทยานแหงชาติ จํานวนมาก 

 รายไดตอหัว : รายไดตอหัวหรือ GPP per capita income คือ ผลิตภัณฑจังหวัดรวม (GPP) 

หารดวยจํานวนประชากร โดยท่ัวไปแลว รายไดตอหัวใชในการวัดความสามารถในการผลิตของประชากรใน

จังหวัดนั้นๆ และนํามาเปรียบเทียบกับรายไดตอหัวของจังหวัดอ่ืนๆ เพื่อพิจารณาถึงความสามารถของ

ประชากรในจังหวัดนั้นๆ อยางไรก็ตาม การวัดความสามารถของประชากรโดยใชรายไดตอหัวนั้น เปนการวัด

โดยเบ้ืองตนเทานั้น ในป ๒๕๕๔ รายไดตอหัวของประชากรในจังหวัดจันทบุรี เทากับ ๔๑,๕๙๒.๗๕ บาท/คน/

ป และมีแนวโนมเพิ่มข้ึนตามการขยายตัวของเศรษฐกิจ 

 ในชวง ๑๐ ป ท่ีผานมาภาคเศรษฐกิจท่ีเปนฐานเศรษฐกิจท่ีสําคัญของจังหวัด คือ ภาค

เกษตรกรรม เนื่องจากมีสัดสวน รอยละ ๔๙.๔๕ ของผลิตภัณฑจังหวัด โดยในป ๒๕๔๔ มีมูลคา ๒๖,๕๖๙.๗๕ 

ลานบาทรายไดจากภาคเกษตรมาจากพืชเศรษฐกิจสําคัญ ซึ่งพิจารณาไดจากพื้นท่ีเพาะปลูกประมาณ 

๑,๗๑๙,๔๘๗.๐๐ ไร พืชเศรษฐกิจสําคัญ ไดแก ยางพารา มีพื้นท่ีปลูก ๗๓๒,๘๕๕.๐๐ ไร ใหผลผลิตประมาณ 

๑๕๓,๐๗๒.๐๐ ตัน/ป หรือ คิดเปนมูลคา ๑๓,๗๗๖.๔๘ ลานบาท พื้นท่ีปลูกทุเรียน ๑๘๔,๑๙๙.๐๐ ไร ผลผลิต

ปละ  ๒๐๖,๑๗๕.๐๐ ตัน คิดเปนมูลคา ๗,๒๑๖.๑๓ ลานบาท พื้น ท่ีปลูกมัง คุด ๑๓๙,๐๗๓.๐๐ ไร                      
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เศรษฐกิจสังคมและประชากร 

 ลักษณะทางเศรษฐกิจ 

 โครงสรางการผลิตจังหวัดจันทบุรี ประกอบดวยภาคการผลิตท่ีสําคัญ ไดแก ภาคการเกษตร 

ภาคอุตสาหกรรมและภาคบริการ ในป ๒๕๕๔ มูลคาผลิตภัณฑจังหวัดอยูในรูปราคาคงท่ี (Constant Price      

ป ๒๕๕๐) มีมูลคา ๕๓,๗๒๗.๖๔ ลานบาท อัตราการขยายตัวจากป ๒๕๕๓ รอยละ ๕.๖๐ โดยมีรายละเอียด

ดังนี้ 

 ภาคการเกษตร : ป ๒๕๕๔ จังหวัดจันทบุรีมีรายไดจากภาคการเกษตร จํานวน ๒๖,๕๖๙.๗๕ 

ลานบาท อัตราการขยายตัวเพิ่มข้ึนรอยละ ๖.๙๘ หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ ๔๙.๔๕ ของผลิตภัณฑมวลรวม 

ท้ังจังหวัด สาขาการผลิตท่ีสําคัญคือ สาขาเกษตรกรรม การลาสัตวและการปาไม เนื่องจากมีสัดสวนรอยละ 

๘๔.๗๑ ของภาคการเกษตร โดยมีมูลคา ๒๒,๕๐๘.๓๕ ลานบาท อัตราการขยายตัวเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๕๓ รอย

ละ ๑๐.๓๙ 

 ภาคอุตสาหกรรม : ป ๒๕๕๔  จังหวัดจันทบุรีมีรายไดจากภาคอุตสาหกรรมจํานวน ๖,๙๕๖.๑๒ ลาน

บาท อัตราการขยายตัวลดลงจากป ๒๕๕๓ รอยละ ๒.๘๕ คิดเปนสัดสวนรอยละ ๑๒.๙๕ ของผลิตภัณฑมวล

รวมท้ังหมด สาขาการผลิตท่ีสําคัญ คือ สาขาการผลิตอุตสาหกรรม เนื่องจากมีสัดสวนรอยละ ๕๔.๓๒ โดยมี

มูลคา ๓,๗๗๘.๔๒ ลานบาท อัตราการขยายตัวลดลงจากปกอน รอยละ ๑๑.๓๖ 

 ภาคบริการ : ป ๒๕๕๔ จังหวัดจันทบุรีมีรายไดจากภาคบริการจํานวน ๒๐,๒๐๑.๗๘ ลานบาท 

อัตราการขยายตัวรอยละ ๗.๐๐ สาขาบริการท่ีสําคัญ คือ สาขาการขายสง การขายปลีก และการซอมแซม

เนื่องจากมีสัดสวนรอยละ ๔๐.๕๒ โดยมีมูลคา ๘,๑๘๖.๔๒ ลานบาท อัตราการขยายตัวเพิ่มข้ึนรอยละ ๙.๖๐ 

เนื่องจากจังหวัดจันทบุรีมีสถานท่ีทองเท่ียวชายทะเล และอุทยานแหงชาติ จํานวนมาก 

 รายไดตอหัว : รายไดตอหัวหรือ GPP per capita income คือ ผลิตภัณฑจังหวัดรวม (GPP) 

หารดวยจํานวนประชากร โดยท่ัวไปแลว รายไดตอหัวใชในการวัดความสามารถในการผลิตของประชากรใน

จังหวัดนั้นๆ และนํามาเปรียบเทียบกับรายไดตอหัวของจังหวัดอื่นๆ เพื่อพิจารณาถึงความสามารถของ

ประชากรในจังหวัดนั้นๆ อยางไรก็ตาม การวัดความสามารถของประชากรโดยใชรายไดตอหัวนั้น เปนการวัด

โดยเบ้ืองตนเทานั้น ในป ๒๕๕๔ รายไดตอหัวของประชากรในจังหวัดจันทบุรี เทากับ ๔๑,๕๙๒.๗๕ บาท/คน/

ป และมีแนวโนมเพิ่มข้ึนตามการขยายตัวของเศรษฐกิจ 

 ในชวง ๑๐ ป ท่ีผานมาภาคเศรษฐกิจท่ีเปนฐานเศรษฐกิจท่ีสําคัญของจังหวัด คือ ภาค

เกษตรกรรม เนื่องจากมีสัดสวน รอยละ ๔๙.๔๕ ของผลิตภัณฑจังหวัด โดยในป ๒๕๔๔ มีมูลคา ๒๖,๕๖๙.๗๕ 

ลานบาทรายไดจากภาคเกษตรมาจากพืชเศรษฐกิจสําคัญ ซึ่งพิจารณาไดจากพื้นท่ีเพาะปลูกประมาณ 

๑,๗๑๙,๔๘๗.๐๐ ไร พืชเศรษฐกิจสําคัญ ไดแก ยางพารา มีพื้นท่ีปลูก ๗๓๒,๘๕๕.๐๐ ไร ใหผลผลิตประมาณ 

๑๕๓,๐๗๒.๐๐ ตัน/ป หรือ คิดเปนมูลคา ๑๓,๗๗๖.๔๘ ลานบาท พื้นท่ีปลูกทุเรียน ๑๘๔,๑๙๙.๐๐ ไร ผลผลิต

ปละ  ๒๐๖,๑๗๕.๐๐ ตัน คิดเปนมูลคา ๗,๒๑๖.๑๓ ลานบาท พื้น ท่ีปลูกมัง คุด ๑๓๙,๐๗๓.๐๐ ไร                      

๕๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



ใหผลผลิตปละ ๖๙,๕๕๐.๐๐ ตัน คิดเปนมูลคา ๑,๗๓๘.๗๕ ลานบาท พื้นท่ีปลูกลําไย ๑๓๓,๖๘๘.๐๐ ไร          

ใหผลผลิตปละ ๒๒๙,๔๙๒.๐๐ ตัน คิดเปนมูลคา ๘,๐๓๒.๒๒ ลานบาท และพื้นท่ีปลูกมันสําปะหลัง 

๒๘๑,๒๖๔.๐๐ ไร ใหผลผลิตปละ ๙๙๙,๔๑๙.๐๐ ตัน คิดเปนมูลคา ๒,๔๙๘.๕๕ ลานบาท  

 นอกจากรายไดจากภาคการเกษตรแลว จังหวัดจันทบุรีมีรายไดจากการทองเท่ียวไมนอยกวาปละ 

๑,๐๕๘.๓๓ ลานบาท สงผลใหเกิดธุรกิจตอเนื่อง ไดแก การขายสงและการขายปลีก เปนตน นอกจากนี้จังหวัด

จันทบุรีมีพื้นท่ีแนวชายแดนติดตอกับประเทศกัมพูชา โดยมีจุดผานแดนบานแหลมและบานผักกาด อําเภอโปง

น้ํารอน เปนศูนยกลางการคาชายแดนเช่ือมโยงกับจังหวัดพระตะบองและกรงุไพลินของกัมพูชา และจุดผอนปรน 

๓ จุด คือ บานบึงชนังลาง อําเภอโปงน้ํารอน บานซับตารี และบานสวนสม อําเภอสอยดาว จังหวัดจันทบุรีจึงมี

ศักยภาพในการพัฒนาการคาการลงทุนและการเช่ือมโยงกับประเทศกัมพูชาและประเทศเวียดนาม ภายใต

ยุทธศาสตรความรวมมือ อิรวดี-เจาพระยาแมน้ําโขง (ACMECS) รวมท้ังประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน 

โดยเฉพาะอยางยิ่งการกระจายสงออกผลไมไปกัมพูชาและเวียดนาม (โดยผานกัมพูชา) มีประมาณถึง ๑๐% 

ของผลไมท้ังหมดของจังหวัด และมีแนวโนมสูงข้ึน สวนสินคานําเขาท่ีสําคัญไดแก เมล็ดถ่ัวเหลือง มันสําปะหลัง

(เสน) มันสําปะหลัง (หัว) น้ํามันยางยังไมไดแปรรูป และเมล็ดงา สําหรับสินคาสงออกท่ีสําคัญ ไดแก ขนม เบียร

ปูนซีเมนต เครื่องด่ืมประเภทนม และกาซปโตรเลียมเหลว 

๕๒ DPT KM Action Plan 2017
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ตารางสัดสวนผลิตภัณฑจังหวัด (Gross Provincial Product : GPP) จังหวัดจันทบุรี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รอยละ

สาขาที่/สาขาเศรษฐกิจ 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554

ภาคเกษตรกรรม 49.75 47.26 47.88 45.31 50.00 46.38 48.82 49.45

1 เกษตรกรรม การลาสัตว และการปาไม 92.90 90.20 87.24 85.52 84.89 78.55 82.09 84.71

2 การประมง 7.10 9.80 12.76 14.48 15.11 21.45 17.91 15.29

ภาคอุตสาหกรรม 11.23 12.04 11.00 12.66 12.57 13.23 14.07 12.95

3 การทําเหมืองแรและเหมืองหิน 2.33 3.38 2.75 3.03 2.81 2.34 2.01 2.38

4 การผลิตอุตสาหกรรม 59.26 60.79 58.94 59.12 61.06 61.16 59.53 54.32

5 การไฟฟา กาซ และการประปา 16.52 14.38 18.42 17.06 17.38 18.03 16.86 17.84

6 การกอสราง 21.88 21.45 19.89 20.80 18.75 18.47 21.59 25.47

ภาคบริการ 39.02 40.70 41.12 42.03 37.43 40.39 37.11 37.60

7 การขายสง การขายปลีก และการซอมแซม 35.74 34.42 38.26 41.59 40.37 42.39 39.56 40.52

8 โรงแรมและภัตตาคาร 2.12 2.00 1.73 1.65 1.72 1.89 1.80 1.80

9 การขนสง สถานที่เก็บสินคา และการคมนาคม 9.38 8.60 8.49 8.18 8.99 8.01 7.24 7.53

10 ตัวกลางทางการเงิน 8.05 9.67 8.09 8.23 8.35 8.46 9.06 9.07

11 บริการดานอสังหาริมทรัพย การใหเชา และบริการทางธุรกิจ 12.55 13.02 13.86 12.49 12.35 12.01 13.94 12.71

12 การบริหารราชการแผนดินและการปองกันประเทศ 13.98 14.14 12.34 11.23 9.69 9.32 10.24 10.66

13 การศึกษา 9.08 9.20 9.09 8.95 9.84 9.34 9.89 9.81

14 การบริการดานสุขภาพฯ 6.28 6.29 5.73 5.62 6.31 6.40 5.91 5.68

15 การใหบริการชุมชน สังคม และบริการสวนบุคคลอื่นๆ 2.59 2.36 2.12 1.80 1.98 1.93 1.91 1.90

16 ลูกจางในครัวเรือนสวนบุคคล 0.24 0.30 0.28 0.27 0.41 0.25 0.44 0.31

ที่มา : การคํานวณ

 

ตารางอัตราเติบโตผลิตภัณฑจังหวัด (Gross Provincial Product : GPP)  จังหวัดจันทบุรี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รอยละ

สาขาที่/สาขาเศรษฐกิจ 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554

ภาคเกษตรกรรม -4.36 6.57 -1.78 14.93 -8.01 14.20 6.98

1 เกษตรกรรม การลาสัตว และการปาไม -7.14 3.07 -3.72 14.09 -14.89 19.36 10.39

2 การประมง 32.07 38.73 11.43 19.94 30.59 -4.67 -8.68

ภาคอุตสาหกรรม 7.90 -3.89 19.44 3.45 4.36 15.41 -2.85

3 การทําเหมืองแรและเหมืองหิน 56.16 -21.79 31.54 -3.84 -13.18 -0.78 14.75

4 การผลิตอุตสาหกรรม 10.68 -6.82 19.79 6.84 4.54 12.34 -11.36

5 การไฟฟา กาซ และการประปา -6.13 23.14 10.62 5.38 8.25 7.97 2.74

6 การกอสราง 5.81 -10.88 24.87 -6.73 2.79 34.91 14.60

ภาคบริการ 5.03 6.25 6.09 -7.23 7.01 -0.32 7.00

7 การขายสง การขายปลีก และการซอมแซม 1.14 18.10 15.34 -9.96 12.37 -6.96 9.60

8 โรงแรมและภัตตาคาร -0.84 -7.69 0.61 -2.89 17.71 -5.08 6.85

9 การขนสง สถานที่เก็บสินคา และการคมนาคม -3.74 5.01 2.11 1.99 -4.68 -9.91 11.36

10 ตัวกลางทางการเงิน 26.22 -11.16 7.94 -5.90 8.52 6.72 7.16

11 บริการดานอสังหาริมทรัพย การใหเชา และบริการทางธุรกิจ 8.95 13.16 -4.44 -8.29 4.14 15.70 -2.48

12 การบริหารราชการแผนดินและการปองกันประเทศ 6.24 -7.26 -3.46 -20.01 2.98 9.56 11.33

13 การศึกษา 6.47 5.01 4.46 2.00 1.49 5.58 6.13

14 การบริการดานสุขภาพฯ 5.22 -3.21 3.91 4.29 8.50 -8.03 2.97

15 การใหบริการชุมชน สังคม และบริการสวนบุคคลอื่นๆ -4.34 -4.75 -9.87 2.29 4.04 -1.38 6.33

16 ลูกจางในครัวเรือนสวนบุคคล 34.39 -2.68 2.77 40.71 -33.98 76.80 -25.34

อัตราการเติบโต 0.68 5.18 3.79 4.17 -0.83 8.50 5.60

ที่มา : การคํานวณ
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ตารางสัดสวนผลิตภัณฑจังหวัด (Gross Provincial Product : GPP) จังหวัดจันทบุรี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รอยละ

สาขาที่/สาขาเศรษฐกิจ 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554

ภาคเกษตรกรรม 49.75 47.26 47.88 45.31 50.00 46.38 48.82 49.45

1 เกษตรกรรม การลาสัตว และการปาไม 92.90 90.20 87.24 85.52 84.89 78.55 82.09 84.71

2 การประมง 7.10 9.80 12.76 14.48 15.11 21.45 17.91 15.29

ภาคอุตสาหกรรม 11.23 12.04 11.00 12.66 12.57 13.23 14.07 12.95

3 การทําเหมืองแรและเหมืองหิน 2.33 3.38 2.75 3.03 2.81 2.34 2.01 2.38

4 การผลิตอุตสาหกรรม 59.26 60.79 58.94 59.12 61.06 61.16 59.53 54.32

5 การไฟฟา กาซ และการประปา 16.52 14.38 18.42 17.06 17.38 18.03 16.86 17.84

6 การกอสราง 21.88 21.45 19.89 20.80 18.75 18.47 21.59 25.47

ภาคบริการ 39.02 40.70 41.12 42.03 37.43 40.39 37.11 37.60

7 การขายสง การขายปลีก และการซอมแซม 35.74 34.42 38.26 41.59 40.37 42.39 39.56 40.52

8 โรงแรมและภัตตาคาร 2.12 2.00 1.73 1.65 1.72 1.89 1.80 1.80

9 การขนสง สถานที่เก็บสินคา และการคมนาคม 9.38 8.60 8.49 8.18 8.99 8.01 7.24 7.53

10 ตัวกลางทางการเงิน 8.05 9.67 8.09 8.23 8.35 8.46 9.06 9.07

11 บริการดานอสังหาริมทรัพย การใหเชา และบริการทางธุรกิจ 12.55 13.02 13.86 12.49 12.35 12.01 13.94 12.71

12 การบริหารราชการแผนดินและการปองกันประเทศ 13.98 14.14 12.34 11.23 9.69 9.32 10.24 10.66

13 การศึกษา 9.08 9.20 9.09 8.95 9.84 9.34 9.89 9.81

14 การบริการดานสุขภาพฯ 6.28 6.29 5.73 5.62 6.31 6.40 5.91 5.68

15 การใหบริการชุมชน สังคม และบริการสวนบุคคลอื่นๆ 2.59 2.36 2.12 1.80 1.98 1.93 1.91 1.90

16 ลูกจางในครัวเรือนสวนบุคคล 0.24 0.30 0.28 0.27 0.41 0.25 0.44 0.31

ที่มา : การคํานวณ

๕๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

ตารางพื้นท่ีเพาะปลูก ผลผลิต และมูลคาผลผลิต พืชเศรษฐกิจ จังหวัดจังหวัดจันทบุรี 

 

พืชเศรษฐกิจ พื้นที่ปลูกรวม พื้นที่ใหผลผลิต ผลผลิตรวม มูลคา 

  (ไร) (ไร) (ตัน) (ลานบาท) 

ทุเรียน ๑๘๔,๑๙๙.๐๐ ๑๖๗,๓๕๐.๐๐ ๒๐๖,๑๗๕.๐๐ ๗,๒๑๖.๑๓ 

เงาะ  ๙๘,๔๔๔.๐๐ ๙๕,๐๑๘.๐๐ ๑๔๕,๖๖๓.๐๐ ๒,๑๘๔.๙๕ 

มังคุด ๑๓๙,๐๗๓.๐๐ ๑๑๘,๒๘๒.๐๐ ๖๙,๕๕๐.๐๐ ๑,๗๓๘.๗๕ 

สละ ๑๒,๐๔๔.๐๐ ๑๐,๖๕๙.๐๐ ๑๕,๖๐๘.๐๐ ๕๔๖.๒๘ 

ลองกอง ๙๒,๗๓๔.๐๐ ๘๐,๒๔๖.๐๐ ๔๔,๑๓๕.๐๐ ๑,๕๔๔.๗๓ 

ลําไย ๑๓๓,๖๘๘.๐๐ ๑๐๕,๖๒๖.๐๐ ๒๒๙,๔๙๒.๐๐ ๘,๐๓๒.๒๒ 

พริกไทย ๖,๗๘๗.๐๐ ๕,๕๘๑.๐๐ ๓,๒๕๖.๐๐ ๑๗๙.๐๘ 

มันสําปะหลัง ๒๘๑,๒๖๔.๐๐ ๒๘๑,๒๑๘.๐๐ ๙๙๙,๔๑๙.๐๐ ๒,๔๙๘.๕๕ 

ขาวโพดเลี้ยงสัตว ๓๘,๓๙๙.๐๐ ๓๗,๐๘๔.๐๐ ๒๔,๙๖๒.๐๐ ๒๖๒.๑๐ 

ยางพารา ๗๓๒,๘๕๕.๐๐ ๕๘๓,๗๐๖.๐๐ ๑๕๓,๐๗๒.๐๐ ๑๓,๗๗๖.๔๘ 

รวม ๑,๗๑๙,๔๘๗.๐๐ ๑,๔๘๔,๗๗๐.๐๐ ๑,๘๙๑,๓๓๒.๐๐ ๓๗,๙๗๙.๒๕ 

 

ท่ีมา : สํานักงานเกษตรจังหวัดจันทบุรี 

 

    

ลักษณะทางสงัคม 

 ๑) การศึกษา 

                   จังหวัดจันทบุรี มีสถานศึกษาท้ังในระบบโรงเรียนและนอกระบบโรงเรียน จํานวน ๕๖๖ แหง 

จํานวนครู/อาจารย/ผูสอน จํานวน ๖,๖๘๐ คน มีนักเรียนนักศึกษาและผูเรียน จํานวน ๑,๓๕,๑๘๙ คน 

อัตราสวนของ ครู/อาจารย/ผูสอน ๑ คน ตอนักเรียนนักศึกษา ๒๐ คน จําแนกไดดังนี้ 

                   สถานศึกษาในระบบโรงเรียน จํานวน ๒๓๔ แหง ครู/อาจารย ๓,๔๙๔ คน นักเรียน ๗๔,๓๙๒ 

คน คิดเปนอัตราสวนของครู/อาจารย ๑ คน ตอนักเรียนนิสิตนักศึกษา ๒๑ คน  

                   สถานท่ีจัดการเรียนการสอนการศึกษานอกระบบโรงเรียน จํานวน ๒๘๗ แหง ครู/อาจารย/

วิทยากรผูสอน จํานวน ๑,๕๙๘ คน นักศึกษา/ผูเรียน จํานวน ๒๗,๔๒๗ คน คิดเปนอัตราสวนของ ครู/อาจารย      

๑ คน ตอนักเรียนนักศึกษา/ผูเรียน ๑๗ คน 

 ๒) ศาสนา 

                   จังหวัดจันทบุรี มีผูนับถือศาสนาพุทธ จํานวน  ๔๗๒,๗๗๘ คน (รอยละ ๙๔.๔๙) นับถือศาสนา

คริสต จํานวน ๓๐,๖๓๕ คน (รอยละ  ๔.๙๙)  นับถือศาสนาอิสลาม จํานวน ๑,๖๑๕ คน (รอยละ ๐.๓๖) นับถือ

ศาสนาอื่นๆ จํานวน ๘๐๐ คน (รอยละ ๐.๑๖) มีวัดและสํานักสงฆ จํานวน ๓๒๒ แหง โบสถคริสต จํานวน ๘ แหง 

และมัสยิด ๑ แหง 

 

 

  

 

รูปผลิตภัณฑจังหวัด (Gross Provincial Product : GPP) ณ ราคาคงท่ี (Constant Price) ป ๒๕๕๐ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปอัตราเติบโตผลิตภัณฑจังหวัด (Gross Provincial Product : GPP) 

 

 

 

GPP

ภาค

เกษตรกรรม 

รอยละ 

อัตราเติบโต  

๕๖ DPT KM Action Plan 2017



 

ตารางพื้นท่ีเพาะปลูก ผลผลิต และมูลคาผลผลิต พืชเศรษฐกิจ จังหวัดจังหวัดจันทบุรี 

 

พืชเศรษฐกิจ พื้นที่ปลูกรวม พื้นที่ใหผลผลิต ผลผลิตรวม มูลคา 

  (ไร) (ไร) (ตัน) (ลานบาท) 

ทุเรียน ๑๘๔,๑๙๙.๐๐ ๑๖๗,๓๕๐.๐๐ ๒๐๖,๑๗๕.๐๐ ๗,๒๑๖.๑๓ 

เงาะ  ๙๘,๔๔๔.๐๐ ๙๕,๐๑๘.๐๐ ๑๔๕,๖๖๓.๐๐ ๒,๑๘๔.๙๕ 

มังคุด ๑๓๙,๐๗๓.๐๐ ๑๑๘,๒๘๒.๐๐ ๖๙,๕๕๐.๐๐ ๑,๗๓๘.๗๕ 

สละ ๑๒,๐๔๔.๐๐ ๑๐,๖๕๙.๐๐ ๑๕,๖๐๘.๐๐ ๕๔๖.๒๘ 

ลองกอง ๙๒,๗๓๔.๐๐ ๘๐,๒๔๖.๐๐ ๔๔,๑๓๕.๐๐ ๑,๕๔๔.๗๓ 

ลําไย ๑๓๓,๖๘๘.๐๐ ๑๐๕,๖๒๖.๐๐ ๒๒๙,๔๙๒.๐๐ ๘,๐๓๒.๒๒ 

พริกไทย ๖,๗๘๗.๐๐ ๕,๕๘๑.๐๐ ๓,๒๕๖.๐๐ ๑๗๙.๐๘ 

มันสําปะหลัง ๒๘๑,๒๖๔.๐๐ ๒๘๑,๒๑๘.๐๐ ๙๙๙,๔๑๙.๐๐ ๒,๔๙๘.๕๕ 

ขาวโพดเลี้ยงสัตว ๓๘,๓๙๙.๐๐ ๓๗,๐๘๔.๐๐ ๒๔,๙๖๒.๐๐ ๒๖๒.๑๐ 

ยางพารา ๗๓๒,๘๕๕.๐๐ ๕๘๓,๗๐๖.๐๐ ๑๕๓,๐๗๒.๐๐ ๑๓,๗๗๖.๔๘ 

รวม ๑,๗๑๙,๔๘๗.๐๐ ๑,๔๘๔,๗๗๐.๐๐ ๑,๘๙๑,๓๓๒.๐๐ ๓๗,๙๗๙.๒๕ 

 

ท่ีมา : สํานักงานเกษตรจังหวัดจันทบุรี 

 

    

ลักษณะทางสงัคม 

 ๑) การศึกษา 

                   จังหวัดจันทบุรี มีสถานศึกษาท้ังในระบบโรงเรียนและนอกระบบโรงเรียน จํานวน ๕๖๖ แหง 

จํานวนครู/อาจารย/ผูสอน จํานวน ๖,๖๘๐ คน มีนักเรียนนักศึกษาและผูเรียน จํานวน ๑,๓๕,๑๘๙ คน 

อัตราสวนของ ครู/อาจารย/ผูสอน ๑ คน ตอนักเรียนนักศึกษา ๒๐ คน จําแนกไดดังนี้ 

                   สถานศึกษาในระบบโรงเรียน จํานวน ๒๓๔ แหง ครู/อาจารย ๓,๔๙๔ คน นักเรียน ๗๔,๓๙๒ 

คน คิดเปนอัตราสวนของครู/อาจารย ๑ คน ตอนักเรียนนิสิตนักศึกษา ๒๑ คน  

                   สถานท่ีจัดการเรียนการสอนการศึกษานอกระบบโรงเรียน จํานวน ๒๘๗ แหง ครู/อาจารย/

วิทยากรผูสอน จํานวน ๑,๕๙๘ คน นักศึกษา/ผูเรียน จํานวน ๒๗,๔๒๗ คน คิดเปนอัตราสวนของ ครู/อาจารย      

๑ คน ตอนักเรียนนักศึกษา/ผูเรียน ๑๗ คน 

 ๒) ศาสนา 

                   จังหวัดจันทบุรี มีผูนับถือศาสนาพุทธ จํานวน  ๔๗๒,๗๗๘ คน (รอยละ ๙๔.๔๙) นับถือศาสนา

คริสต จํานวน ๓๐,๖๓๕ คน (รอยละ  ๔.๙๙)  นับถือศาสนาอิสลาม จํานวน ๑,๖๑๕ คน (รอยละ ๐.๓๖) นับถือ

ศาสนาอื่นๆ จํานวน ๘๐๐ คน (รอยละ ๐.๑๖) มีวัดและสํานักสงฆ จํานวน ๓๒๒ แหง โบสถคริสต จํานวน ๘ แหง 

และมัสยิด ๑ แหง 

 

๕๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

 เทศบาลเมืองทาชาง ประชากรในเขตเทศบาลเมืองทาชาง มีแนวโนมเพิ่มข้ึนตลอด กลาวคือ ใน
ป ๒๕๕๐ ประชากร ๑๒,๔๕๓ คน (อัตราเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๔๙ รอยละ ๒.๓๘) และในป ๒๕๕๕ ประชากร 
๑๓,๔๒๒คน (อัตราเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๕๔ รอยละ ๓.๙๙) สําหรับความหนาแนนของประชากรในเขตเทศบาล
เฉล่ีย ๑,๑๔๒ คน/ตร.กม. และมีแนวโนมมากข้ึน 

เทศบาลเมืองจันทนิมิต ประชากรในเขตเทศบาลเมืองจันทนิมิตมีแนวโนมลดลงตลอด กลาวคือ 
ในป ๑๕๕๐ ประชากร ๑๔,๐๒๔ คน (อัตราลดลงจากป ๒๕๔๙ รอยละ ๑.๓๓) และในป ๒๕๕๕ ประชากร 
๑๓,๐๔๔ คน (อัตราลดลงจากป ๒๕๕๔ รอยละ ๑.๒๐) สําหรับความหนาแนนของประชากรในเขตเทศบาลเฉล่ีย 
๑,๘๓๗ คน /ตร.กม.  

 เทศบาลตําบลพลับพลานารายณ ประชากรในเขตเทศบาลต้ังแตป ๒๕๕๐ มีจํานวนคอนขาง
คงท่ี มีอัตราเพิ่มคอนขางนอย ในป ๒๕๕๐ ประชากร ๑๐,๓๙๘ คน (อัตราเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๔๙ รอยละ 
๓.๒๓) และในป ๒๕๕๕ ประชากร ๑๐,๓๕๐ คน (อัตราเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๕๔ รอยละ ๐.๒๑) สําหรับความ
หนาแนนของประชากรในเขตเทศบาลเฉล่ีย ๘๐๒ คน/ตร.กม. 

 องคการบริหารสวนตําบลทาชาง ประชากรในเขตอบต.ทาชาง ต้ังแตป ๒๕๕๐ มีจํานวน
คอนขางคงท่ี มีอัตราเพิ่มคอนขางไมแนนอน ในป ๒๕๕๐ ประชากร ๑๓,๑๖๖คน (อัตราเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๔๙ 
รอยละ ๒.๗๓) และในป ๒๕๕๕ ประชากร ๑๔,๘๑๘ คน (อัตราเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๕๔ รอยละ ๑.๘๒) สําหรับ
ความหนาแนนของประชากรในเขตเทศบาลเฉล่ีย ๔๗๑ คน/ตร.กม. 

การวิเคราะหเพ่ือการพัฒนาพ้ืนท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน 

 การวิเคราะหเพื่อประเมินสภาพปญหา ศักยภาพ โอกาส และอุปสรรคในการพัฒนา 
 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ เปนพื้นท่ีดานตะวันตกและตะวันตกเฉียงเหนือตัวเมืองจันทบุรี เนื้อท่ี  
๖,๗๗๙ ไร ขอบเขตดานทิศเหนือติดถนนสายประธาน คือ ถนนสุขุมวิท (ทล.๓) ดานตะวันออกติดเสนทางเขาเมือง
หลัก (ถนนรักศักด์ิชมูล) ขนานเปนแนวยาวลงมาจนถึงถนนมหาราช พื้นท่ีดานทิศใตมีแนวแมน้ําจันทบุรีเปน
ขอบเขตพื้นท่ีเปาหมาย และดานทิศตะวันตกมีแนวคลองทรายซึ่งเปนคลองน้ําธรรมชาติเปนแนวขอบเขตพื้นท่ี
เปาหมาย 
 สภาพท่ัวไปสวนใหญเปนพื้นท่ีลูกคล่ืนลอนลาด คือ เปนพื้นท่ีเนินสลับกันไป มีระดับความสูง
เฉล่ียจากระดับทะเลปานกลาง ๒ – ๑๐ เมตร มีคลองทรายรับน้ําจากพื้นท่ีและระบายลงสูแมน้ําจันทบุรีในชวง
ฤดูน้ําหลาก พื้นท่ีทางตอนบนมีการใชประโยชนท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม บริเวณตอนกลางเปนพื้นท่ีอยูอาศัย
เคหะชุมชนจันทบุรีและยานท่ีอยูอาศัยชุมชนทาชาง พื้นท่ีทางตอนลางเปนท่ีต้ังของศูนยราชการจังหวัดจันทบุรี 
 ระบบโครงขายคมนาคมขนสงทางดานบนและดานตะวันออกมีถนนสุขุมวิท (ทล.๓) ตัดเปน     
วงแหวนเล่ียงเมืองเช่ือมระหวางเมืองจันทบุรีกับจังหวัดใกลเคียง ถนนรักศักด์ิชมูลและถนนตากสินเปนแนว
โครงขายคมนาคมในทิศเหนือ-ใต ตัดเช่ือมถนนสุขุมวิท ถนนทาหลวง และถนนทาแฉลบ การวิเคราะหความ
เหมาะสมในการพฒันาพื้นท่ีเปาหมาย บริเวณท่ี ๑ ดังนี้ 
 
 
 
 

 

 ๓) ขนบธรรมเนียม ประเพณี วัฒนธรรม 

                   จังหวัดจันทบุรีมีขนบธรรมเนียม ประเพณี วัฒนธรรมและการละเลนพื้นเมืองท่ีนิยมปฏิบัติสืบ

ทอดกันมาแตโบราณ จนถึงปจจุบันคือ 

                    ๑. งานเทศกาลของดีเมืองจันทวันผลไม  จะจัดในชวงเดือนพฤษภาคม หรือเดือนมิถุนายน 

ของทุกป เพื่อเปนการเผยแพรผลไมและสินคาพื้นเมืองของจังหวัด 

                    ๒. งานนมัสการรอยพระพุทธบาทพลวง จัดในวันแรม ๑๕ คํ่า เดือน ๒ ณ บริเวณ เขาคิชฌกูฏ 

ตําบลพลวง อําเภอเขาคิชฌกูฏ ภายในมีการจัดงานบวงสรวงเทวดา อารักษ พิธีปดทองรอยพระพุทธบาท 

                    ๓. งานปดทองพระพุทธไสยาสน จัดประมาณชวงใกลเทศกาลตรุษจีน  บริเวณวัดไผลอม มีการ

แสดงธรรมเทศนา  และจัดแสดงมหรสพ   

                    ๔. งานตากสินรําลึกและงานกาชาด จัดในชวงปใหม ณ สนามกีฬากลางจังหวัด มีการออกราน

จําหนายสินคาจากหนวยงานของรัฐ และเอกชน   

 

ประชากรและครัวเรือน 

ในป ๒๕๕๕ จํานวนประชากรรวม ๕๒๑,๘๑๑ คน จํานวนครัวเรือนรวม ๒๐๗,๗๔๒ ครัวเรือน มี

ขนาดครัวเรือนเฉล่ีย ๒.๕๑ คน/ครัวเรือน อยางไรก็ตามในพื้นท่ีเปาหมายจัดรูปท่ีดินอยูในเขตพื้นท่ีเทศบาล

เมืองจันทบุรี เทศบาลเมืองจันทนิมิต เทศบาลตําบลทาชาง เทศบาลตําบลพลับพลานารายณ และองคการ

บริหารสวนตําบลทาชาง ซึ่งประชากรในแตเทศบาลมีรายละเอียด ดังนี้ 

 เทศบาลเมืองจันทบุรี ในชวง ๑๐ ปท่ีผานมา  ประชากรในเขตเทศบาลมีแนวโนมลดลงตลอด 

กลาวคือ ในป ๒๕๔๖ ประชากรมีจํานวน ๔๓,๘๖๙ คน แตในป ๒๕๔๗ ประชากรลดลง ๒๘,๒๗๓ คน หรือ

ลดลงรอยละ -๕๕.๑๖ สาเหตุมาจาก สํานักบริหารงานทะเบียนไดปรับปรุงทะเบียนราษฎรท้ังประเทศ สงผลให

จํานวนประชากรปรับลดลง (จากการตรวจสอบประชากรท้ังประเทศ ในป ๒๕๔๖ มีจํานวน ๖๓,๐๗๙,๗๖๕ 

และในป  ๒๕๔๗  ประชากรท้ังประเทศลดลงเหลือ ๖๑,๙๗๓,๖๒๑   และในป ๒๕๔๘  ประชากร 

๖๒,๔๑๘,๐๕๔ คน) 

 อยางไรก็ตาม ต้ังแตป ๒๕๔๘ เปนตนมา ประชากรในเขตเทศบาลเมืองก็มีแนวโนมลดลง

ตามลําดับ กลาวคือ ในป ๒๕๔๙ ประชากร ๒๗,๔๗๗ คน และในป ๒๕๕๕ ประชากรในเขตเทศบาลเมือง

จันทบุรีมีประชากรลดลง ๒๔,๗๙๗ คน และมีอัตราเติบโตลดลงตามลําดับ สําหรับความหนาแนนของ

ประชากรในเขตเทศบาลเฉล่ีย ๒,๔๑๙ คน/ตร.กม. 
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 เทศบาลเมืองทาชาง ประชากรในเขตเทศบาลเมืองทาชาง มีแนวโนมเพิ่มข้ึนตลอด กลาวคือ ใน
ป ๒๕๕๐ ประชากร ๑๒,๔๕๓ คน (อัตราเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๔๙ รอยละ ๒.๓๘) และในป ๒๕๕๕ ประชากร 
๑๓,๔๒๒คน (อัตราเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๕๔ รอยละ ๓.๙๙) สําหรับความหนาแนนของประชากรในเขตเทศบาล
เฉล่ีย ๑,๑๔๒ คน/ตร.กม. และมีแนวโนมมากข้ึน 

เทศบาลเมืองจันทนิมิต ประชากรในเขตเทศบาลเมืองจันทนิมิตมีแนวโนมลดลงตลอด กลาวคือ 
ในป ๑๕๕๐ ประชากร ๑๔,๐๒๔ คน (อัตราลดลงจากป ๒๕๔๙ รอยละ ๑.๓๓) และในป ๒๕๕๕ ประชากร 
๑๓,๐๔๔ คน (อัตราลดลงจากป ๒๕๕๔ รอยละ ๑.๒๐) สําหรับความหนาแนนของประชากรในเขตเทศบาลเฉล่ีย 
๑,๘๓๗ คน /ตร.กม.  

 เทศบาลตําบลพลับพลานารายณ ประชากรในเขตเทศบาลต้ังแตป ๒๕๕๐ มีจํานวนคอนขาง
คงท่ี มีอัตราเพิ่มคอนขางนอย ในป ๒๕๕๐ ประชากร ๑๐,๓๙๘ คน (อัตราเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๔๙ รอยละ 
๓.๒๓) และในป ๒๕๕๕ ประชากร ๑๐,๓๕๐ คน (อัตราเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๕๔ รอยละ ๐.๒๑) สําหรับความ
หนาแนนของประชากรในเขตเทศบาลเฉล่ีย ๘๐๒ คน/ตร.กม. 

 องคการบริหารสวนตําบลทาชาง ประชากรในเขตอบต.ทาชาง ต้ังแตป ๒๕๕๐ มีจํานวน
คอนขางคงท่ี มีอัตราเพิ่มคอนขางไมแนนอน ในป ๒๕๕๐ ประชากร ๑๓,๑๖๖คน (อัตราเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๔๙ 
รอยละ ๒.๗๓) และในป ๒๕๕๕ ประชากร ๑๔,๘๑๘ คน (อัตราเพิ่มข้ึนจากป ๒๕๕๔ รอยละ ๑.๘๒) สําหรับ
ความหนาแนนของประชากรในเขตเทศบาลเฉล่ีย ๔๗๑ คน/ตร.กม. 

การวิเคราะหเพ่ือการพัฒนาพ้ืนท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน 

 การวิเคราะหเพื่อประเมินสภาพปญหา ศักยภาพ โอกาส และอุปสรรคในการพัฒนา 
 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ เปนพื้นท่ีดานตะวันตกและตะวันตกเฉียงเหนือตัวเมืองจันทบุรี เนื้อท่ี  
๖,๗๗๙ ไร ขอบเขตดานทิศเหนือติดถนนสายประธาน คือ ถนนสุขุมวิท (ทล.๓) ดานตะวันออกติดเสนทางเขาเมือง
หลัก (ถนนรักศักด์ิชมูล) ขนานเปนแนวยาวลงมาจนถึงถนนมหาราช พื้นท่ีดานทิศใตมีแนวแมน้ําจันทบุรีเปน
ขอบเขตพื้นท่ีเปาหมาย และดานทิศตะวันตกมีแนวคลองทรายซึ่งเปนคลองน้ําธรรมชาติเปนแนวขอบเขตพื้นท่ี
เปาหมาย 
 สภาพท่ัวไปสวนใหญเปนพื้นท่ีลูกคล่ืนลอนลาด คือ เปนพื้นท่ีเนินสลับกันไป มีระดับความสูง
เฉล่ียจากระดับทะเลปานกลาง ๒ – ๑๐ เมตร มีคลองทรายรับน้ําจากพื้นท่ีและระบายลงสูแมน้ําจันทบุรีในชวง
ฤดูน้ําหลาก พื้นท่ีทางตอนบนมีการใชประโยชนท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม บริเวณตอนกลางเปนพื้นท่ีอยูอาศัย
เคหะชุมชนจันทบุรีและยานท่ีอยูอาศัยชุมชนทาชาง พื้นท่ีทางตอนลางเปนท่ีต้ังของศูนยราชการจังหวัดจันทบุรี 
 ระบบโครงขายคมนาคมขนสงทางดานบนและดานตะวันออกมีถนนสุขุมวิท (ทล.๓) ตัดเปน     
วงแหวนเล่ียงเมืองเช่ือมระหวางเมืองจันทบุรีกับจังหวัดใกลเคียง ถนนรักศักด์ิชมูลและถนนตากสินเปนแนว
โครงขายคมนาคมในทิศเหนือ-ใต ตัดเช่ือมถนนสุขุมวิท ถนนทาหลวง และถนนทาแฉลบ การวิเคราะหความ
เหมาะสมในการพฒันาพื้นท่ีเปาหมาย บริเวณท่ี ๑ ดังนี้ 
 
 
 
 

๕๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ เปนพื้นท่ีดานทิศเหนือศูนยกลางเมืองจันทบุรี เนื้อท่ี ๑,๒๒๕ไร 

ขอบเขตดานทิศเหนือครอบคลุมถนนตามผังเมืองรวม (ค๔) และพื้นท่ีชุมชนในเขตเทศบาลเมืองทาชางและ

องคการบริหารสวนตําบลทาชาง ดานใตติดพื้นท่ีคายตากสิน ดานตะวันออกขอบเขตพื้นท่ีเปาหมายตามแนว

แมน้ําจันทบุรี และดานตะวันตกติดถนนรักศักด์ิชมูล 

 สภาพท่ัวไปสวนใหญเปนพื้นท่ีลูกคล่ืนลอนลาดและพื้นท่ีราบลุม มีคลองทาชางตัดผานตอนกลาง

พื้นท่ีและระบายน้ําจากดานเหนือของจังหวัดลงสูแมน้ําจันทบุรีในชวงฤดูน้ําหลาก การใชประโยชนปจจุบันเปน

พื้นท่ีอยูอาศัยชุมชนและพื้นท่ีเกษตรกรรม ระบบโครงขายคมนาคมขนสงทางดานตะวันตกมีถนนรักศักด์ิชมูล

เปนเสนทางสายหลัก ถนนรักศักด์ิชมูล ซอย๒ ตัดในแนวตะวันออก-ตะวันตกทางตอนลางพื้นท่ี และทาง      

ดานตะวันออกมีถนนทาสิงหเช่ือมถนนทาหลวงกับถนนสุขุมวิททางดานบนของพื้นท่ีเปาหมาย การวิเคราะห 

สภาพพื้นท่ีมีรายละเอียด ดังนี้ 

 

 จุดแข็ง 

๑. มีแนวถนนผังเมือง (ค๔) ตัดผานในพื้นท่ีทําใหเปนถนนวงแหวนดานเหนือของเมือง 

๒. ยังไมมีส่ิงปลูกสรางมากนักเหมาะสําหรับเปนพื้นท่ีรองรับการขยายของเมืองในอนาคต 

๓. สามารถเช่ือมโยงการพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายกับศูนยกลางเมืองเดิม 

๔. มีคลองทาชางเปนระบบระบายน้ําธรรมชาติภายในพื้นท่ี 

๕. ราคาท่ีดินในบริเวณพื้นท่ีเปาหมายยังไมสูงมากนัก 

๖. พื้นท่ีเปาหมายอยูในรัศมีการใหบริการของสาธารณูปการของเมือง 

 

 จุดออน 

๑. พื้นท่ีเปาหมายทางดานทิศใตติดเขตทหาร ทําใหการเช่ือมโยงพื้นท่ีพัฒนาเมืองขาดความ

ตอเนื่องของกิจกรรม 

๒. การพัฒนาพื้นท่ีมีความออนไหวตอการเสียท่ีดินเกษตรกรรมและการเปล่ียนแปลงวิถีชีวิต

ชุมชน 

๓. พื้นท่ีเปาหมายตอนกลางเปนท่ีลุมและมีคลองทาชางรับน้ําหลากจากตอนเหนือของ

เมืองผานกลางพื้นท่ีกอนไหลลงแมน้ําจันทบุรี เส่ียงตอการเกิดปญหาอุทกภัย 

๔. ระบบโครงขายคมนาคมและการเขาถึงพื้นท่ียังไมครอบคลุมเช่ือมโยงถึงกัน 

๕. ระบบสาธารณูปโภคของเมืองยังไมไดมาตรฐาน 

 

 

 

 

 

 จุดแข็ง   

๑. พื้นท่ีเปาหมายเปนบริเวณทางเขาเมืองอยูใกลศูนยกลางเมืองและสามารถเขาถึงไดจาก

โครงขายระบบคมนาคมขนสงหลักและรอง 

๒. พื้นท่ีตอนลางติดแมน้ําจันทบุรีมีความไดเปรียบดานท่ีต้ัง เนื่องจากเปนพื้นท่ีริมน้ําซึ่งยัง

ไมไดรับการพัฒนามีบรรยากาศและทัศนียภาพท่ีสวยงาม 

๓. สภาพพื้นท่ีดานตะวันตกเมืองจันทบุรีเปนพื้นท่ีลูกคล่ืนลอนลาดและพื้นท่ีเนินสูงมี

ความเส่ียงตอปญหาดานอุทกภัยนอยกวาดานตะวันออก ซึ่งเปนพื้นท่ีลุมตํ่ามีแมน้ํา

จันทบุรีไหลผาน 

๔. พื้นท่ีเปาหมายต้ังอยูใกลสาธารณูปโภคและสาธารณูปการของเมือง 

 

 จุดออน 

๑. ราคาท่ีดินบริเวณตอนกลางซึ่งมีการพัฒนาโครงการดานท่ีอยูอาศัยมีราคาสูงทําให

ตนทุนดานการพัฒนาท่ีดินสูง 

๒. พื้นท่ีเปาหมายทางตอนลางเปนท่ีลุมตํ่าริมฝงแมน้ําจันทบุรีเกิดน้ําหลากทวมบอยครั้ง  

๓. พื้นท่ีเปาหมายตอนบนเปนท่ีอยูอาศัยชุมชนและพื้นท่ีเกษตรกรรม 

๔. พื้นท่ีเปาหมายทางตอนลางบริเวณติดแมน้ําจันทบุรีมีปญหาดานอุทกภัย 

 

 โอกาส 

๑. การพัฒนาบริเวณพื้นท่ีเปาหมายเช่ือมโยงพื้นท่ีศักยภาพบริเวณยานพาณิชยกรรมเกา

เมืองจันทบุรี ยานชุมชนริมน้ําจันทบูร และยานการคาตลาดพลอย  

๒. เปนพื้นท่ีรองรับการพัฒนาในอนาคตมีขนาดใหญตอเนื่องจากเขตเมืองและอยูริมน้ํา 

๓. ความตองการดานอสังหาริมทรัพยและท่ีอยูอาศัยในเมืองมีโอกาสในการพัฒนา

โครงการดานนี้ 

 

 ภัยคุกคาม/อุปสรรค 

๑. ปญหาการบุกรุกพื้นท่ี 

๒. การขุดและถมพื้นท่ีอยางไมเปนระเบียบทําใหมีปญหาดานการระบายน้ํา 

๓. การจัดรูปท่ีดินเปนการพัฒนาเมืองแนวทางใหมท่ีประชาชนในพื้นท่ียังขาดความรูความ

เขาใจในกระบวนการดังกลาว 

๔. นโยบายการพัฒนาพื้นท่ีบริเวณดังกลาว กําหนดใหเปนพื้นท่ีเกษตรกรรมชุมชน 

 

 

 

๖๐ DPT KM Action Plan 2017



 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ เปนพื้นท่ีดานทิศเหนือศูนยกลางเมืองจันทบุรี เนื้อท่ี ๑,๒๒๕ไร 

ขอบเขตดานทิศเหนือครอบคลุมถนนตามผังเมืองรวม (ค๔) และพื้นท่ีชุมชนในเขตเทศบาลเมืองทาชางและ

องคการบริหารสวนตําบลทาชาง ดานใตติดพื้นท่ีคายตากสิน ดานตะวันออกขอบเขตพื้นท่ีเปาหมายตามแนว

แมน้ําจันทบุรี และดานตะวันตกติดถนนรักศักด์ิชมูล 

 สภาพท่ัวไปสวนใหญเปนพื้นท่ีลูกคล่ืนลอนลาดและพื้นท่ีราบลุม มีคลองทาชางตัดผานตอนกลาง

พื้นท่ีและระบายน้ําจากดานเหนือของจังหวัดลงสูแมน้ําจันทบุรีในชวงฤดูน้ําหลาก การใชประโยชนปจจุบันเปน

พื้นท่ีอยูอาศัยชุมชนและพื้นท่ีเกษตรกรรม ระบบโครงขายคมนาคมขนสงทางดานตะวันตกมีถนนรักศักด์ิชมูล

เปนเสนทางสายหลัก ถนนรักศักด์ิชมูล ซอย๒ ตัดในแนวตะวันออก-ตะวันตกทางตอนลางพื้นท่ี และทาง      

ดานตะวันออกมีถนนทาสิงหเช่ือมถนนทาหลวงกับถนนสุขุมวิททางดานบนของพื้นท่ีเปาหมาย การวิเคราะห 

สภาพพื้นท่ีมีรายละเอียด ดังนี้ 

 

 จุดแข็ง 

๑. มีแนวถนนผังเมือง (ค๔) ตัดผานในพื้นท่ีทําใหเปนถนนวงแหวนดานเหนือของเมือง 

๒. ยังไมมีส่ิงปลูกสรางมากนักเหมาะสําหรับเปนพื้นท่ีรองรับการขยายของเมืองในอนาคต 

๓. สามารถเช่ือมโยงการพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายกับศูนยกลางเมืองเดิม 

๔. มีคลองทาชางเปนระบบระบายน้ําธรรมชาติภายในพื้นท่ี 

๕. ราคาท่ีดินในบริเวณพื้นท่ีเปาหมายยังไมสูงมากนัก 

๖. พื้นท่ีเปาหมายอยูในรัศมีการใหบริการของสาธารณูปการของเมือง 

 

 จุดออน 

๑. พื้นท่ีเปาหมายทางดานทิศใตติดเขตทหาร ทําใหการเช่ือมโยงพื้นท่ีพัฒนาเมืองขาดความ

ตอเนื่องของกิจกรรม 

๒. การพัฒนาพื้นท่ีมีความออนไหวตอการเสียท่ีดินเกษตรกรรมและการเปล่ียนแปลงวิถีชีวิต

ชุมชน 

๓. พื้นท่ีเปาหมายตอนกลางเปนท่ีลุมและมีคลองทาชางรับน้ําหลากจากตอนเหนือของ

เมืองผานกลางพื้นท่ีกอนไหลลงแมน้ําจันทบุรี เส่ียงตอการเกิดปญหาอุทกภัย 

๔. ระบบโครงขายคมนาคมและการเขาถึงพื้นท่ียังไมครอบคลุมเช่ือมโยงถึงกัน 

๕. ระบบสาธารณูปโภคของเมืองยังไมไดมาตรฐาน 

 

 

 

 

๖๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

๔. มีคลองระบายน้ําธรรมชาติภายในพื้นท่ีหลายสายสามารถพัฒนาเพื่อชวยในการปองกันน้ํา

ทวมและการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอมเมือง 

๕. พื้นท่ีเปาหมายมีศักยภาพดานการทองเท่ียว เนื่องจากเปนชุมชนอยูอาศัยเการิมน้ําจันทบูร 

ยานการคาตลาดพลอย และศาสนสถานท่ีสําคัญหลายแหง 

๖. ราคาท่ีดินในบริเวณพื้นท่ีเปาหมายยังไมสูงมากนัก 

๗. พื้นท่ีเปาหมายอยูในรัศมีการใหบริการของสาธารณูปการของเมือง 

 จุดออน 

๑. พื้นท่ีเปาหมายถูกแบงแยกโดยแนวโครงสรางของคลองผันน้ําเล่ียงเมือง พื้นท่ีนอกคันลอม

ปองกันชุมชนเส่ียงตอการเกิดอุทกภัย 

๒. โครงขายระบบคมนาคมขนสงภายในพื้นท่ีเปาหมายยังไมครอบคลุมท่ัวถึง 

๓. สภาพท่ัวไปพื้นท่ีเปาหมายเปนท่ีลุมตํ่ามีปญหาเรื่องการระบายน้ํา 

๔. ปญหาอุทกภัยและการระบายน้ําในพื้นท่ีนอกเขตคันลอมปองกันน้ําทวมและท่ีลุมทางดานทิศใต 

๕. มีส่ิงปลูกสรางอยูบริเวณโดยรอบพื้นท่ี ทําใหพื้นท่ีตอนกลางพัฒนาไดยาก 

 โอกาส 

๑. มีแนวถนนผังเมือง (ค๘, ค๙, ข๔) ตัดผานพื้นท่ีเปาหมายทางดานลาง เปนโอกาสการ

พัฒนาพื้นท่ีใหมและการเขาถึงพื้นท่ีชุมชน 

๒. พัฒนาพื้นท่ีเพื่อรองรับการเติบโตของเมือง เนื่องจากพื้นท่ีศูนยกลางเมืองหนาแนนขาด

พื้นท่ีเพื่อการพัฒนาในอนาคต และสามารถพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายตอเนื่องถนนผังเมือง  

๓. การพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายเช่ือมโยงกิจกรรมการทองเท่ียวเมืองจันทบุรี 

 

 อุปสรรค/ภัยคุกคาม 

๑. การพัฒนาและเปล่ียนแปลงการใชประโยชนท่ีดินโดยขาดการควบคุม  เชน การปลูกสราง

อาคาร การขุดและถมดิน และการใชประโยชนท่ีดินท่ีขัดแยงในพื้นท่ี อาจทําใหเกิดปญหาดานอุทกภัยและสงผล

ตออัตลักษณเมืองจันทบุรี 

๒. พื้นท่ีเปาหมายทางตอนบนเปนเขตท่ีอยูอาศัยและพื้นท่ีเกษตรกรรมชุมชน ตอนกลางเปน

เขตท่ีอยูอาศัยตอเนื่องศูนยกลางเมือง การพัฒนาในอนาคตอาจสงผลกระทบตอวิถีชีวิตชุมชน เส่ียงตอการ

สูญเสียพื้นท่ีเกษตรกรรมเดิมและพื้นท่ีเกษตรกรรมช้ันดี 

  ๓. แนวทางการพัฒนาเมืองโดยการจัดรูปท่ีดิน เปนกระบวนการพัฒนาเมืองท่ีประชาชนใน

พื้นท่ียังขาดความรู และความเขาใจในกระบวนการ 

 

 

 

 

 โอกาส 

๑. พัฒนาพื้นท่ีเพื่อรองรับการเติบโตของเมืองและพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายตอเนื่องถนนผังเมือง

ซึ่งเปนแนวถนนวงแหวนเมืองจันทบุรีทางดานบน  

๒. การท่ีมีถนนวงแหวนรอบเมืองเปนแนวปองกันน้ําทวม ทําใหพื้นท่ีสวนนี้มีความปลอดภัย

จากอุทกภัย 

๓. โอกาสในการเปดพื้นท่ีพัฒนาใหมและการเขาถึงพื้นท่ีชุมชน 

 อุปสรรค/ภัยคุกคาม 

๑. การเปล่ียนแปลงการใชท่ีดินโดยขาดการควบคุม  เชนการปลูกสรางอาคาร การขุด

และถมดิน และการใชประโยชนท่ีดินในพื้นท่ี 

๒. การอยูติดเขตทหาร (คายตากสิน) มีเงื่อนไขขอจํากัดของการพัฒนาพื้นท่ี 

๓. ปญหาอุทกภัยและการระบายน้ําของเมือง 

 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ เปนพื้นท่ีดานทิศตะวันออกศูนยกลางเมืองจันทบุรี เนื้อท่ี ๗,๔๕๗ ไร 

อยูในเขตเทศบาลตําบลจันทนิมิต และเทศบาลตําบลพลับพลานารายณ อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี ขอบเขต

ดานทิศเหนือติดถนนสุขุมวิท (ทล.๓) จากบริเวณแยกปากแซง – แมน้ําจันทบุรี พื้นท่ีดานตะวันออกขอบเขต

ตามแนวถนนสุขุมวิท ขอบเขตพื้นท่ีเปาหมายดานทิศใตตามแนวคลองนารายณจากบริเวณถนนสุขุมวิทถึงถนน

ญาณวิโรจน และมีแนวแมน้ําจันทบุรีเปนขอบเขตพื้นท่ีเปาหมายดานตะวันตก 

 สภาพท่ัวไปเปนพื้นท่ีลานตะพักลําน้ําระดับตํ่าและท่ีราบลุมรับน้ําหลากจากพื้นท่ีสูงดาน

ตะวันออก และมีคลองระบายน้ําสายยอยในพื้นท่ี ไดแก คลองขา คลองข้ีหนอน คลองดาวเรือง คลอง

พลับพลา คลองจระเข และคลองนารายณ เปนระบบระบายน้ําธรรมชาติรองรับปริมาณน้ําจากพื้นท่ีดาน

ตะวันออกกอนไหลลงสูแมน้ําจันทบุรี สงผลใหพื้นท่ีบริเวณดังกลาวเกิดปญหาอุทกภัยและน้ําหลากทวมอยู

บอยครั้ง ปจจุบันมีการดําเนินการโครงการบรรเทาอุทกภัยเมืองจันทบุรี (แผนระยะท่ี ๒) โดยแนวโครงการ

คลองผันน้ําตัดผานตอนกลางพื้นท่ีเปาหมายในแนวเหนือ-ใต ผันน้ําจากแมน้ําจันทบุรีทางดานบนกอนท่ีจะไหล

เขาสูพื้นท่ีเมืองและระบายออกสูทะเลทางดานลาง  

 

 จุดแข็ง 

๑. เปนพื้นท่ียังไมไดรับการพัฒนาและส่ิงปลูกสรางไมมากนักเหมาะสําหรับรองรับการขยาย

ของเมืองในอนาคต 

๒. สามารถเช่ือมโยงการพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายกับศูนยกลางเมืองเดิม 

๓. มีเสนทางคมนาคมสายหลัก (ทล.๓, ๓๑๗, ๓๓๔๘) สามารถเช่ือมโยงระหวางจังหวัดและ

อําเภอโดยรอบ 
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๔. มีคลองระบายน้ําธรรมชาติภายในพื้นท่ีหลายสายสามารถพัฒนาเพื่อชวยในการปองกันน้ํา

ทวมและการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอมเมือง 

๕. พื้นท่ีเปาหมายมีศักยภาพดานการทองเท่ียว เนื่องจากเปนชุมชนอยูอาศัยเการิมน้ําจันทบูร 

ยานการคาตลาดพลอย และศาสนสถานท่ีสําคัญหลายแหง 

๖. ราคาท่ีดินในบริเวณพื้นท่ีเปาหมายยังไมสูงมากนัก 

๗. พื้นท่ีเปาหมายอยูในรัศมีการใหบริการของสาธารณูปการของเมือง 

 จุดออน 

๑. พื้นท่ีเปาหมายถูกแบงแยกโดยแนวโครงสรางของคลองผันน้ําเล่ียงเมือง พื้นท่ีนอกคันลอม

ปองกันชุมชนเส่ียงตอการเกิดอุทกภัย 

๒. โครงขายระบบคมนาคมขนสงภายในพื้นท่ีเปาหมายยังไมครอบคลุมท่ัวถึง 

๓. สภาพท่ัวไปพื้นท่ีเปาหมายเปนท่ีลุมตํ่ามีปญหาเรื่องการระบายน้ํา 

๔. ปญหาอุทกภัยและการระบายน้ําในพื้นท่ีนอกเขตคันลอมปองกันน้ําทวมและท่ีลุมทางดานทิศใต 

๕. มีส่ิงปลูกสรางอยูบริเวณโดยรอบพื้นท่ี ทําใหพื้นท่ีตอนกลางพัฒนาไดยาก 

 โอกาส 

๑. มีแนวถนนผังเมือง (ค๘, ค๙, ข๔) ตัดผานพื้นท่ีเปาหมายทางดานลาง เปนโอกาสการ

พัฒนาพื้นท่ีใหมและการเขาถึงพื้นท่ีชุมชน 

๒. พัฒนาพื้นท่ีเพื่อรองรับการเติบโตของเมือง เนื่องจากพื้นท่ีศูนยกลางเมืองหนาแนนขาด

พื้นท่ีเพื่อการพัฒนาในอนาคต และสามารถพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายตอเนื่องถนนผังเมือง  

๓. การพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายเช่ือมโยงกิจกรรมการทองเท่ียวเมืองจันทบุรี 

 

 อุปสรรค/ภัยคุกคาม 

๑. การพัฒนาและเปล่ียนแปลงการใชประโยชนท่ีดินโดยขาดการควบคุม  เชน การปลูกสราง

อาคาร การขุดและถมดิน และการใชประโยชนท่ีดินท่ีขัดแยงในพื้นท่ี อาจทําใหเกิดปญหาดานอุทกภัยและสงผล

ตออัตลักษณเมืองจันทบุรี 

๒. พื้นท่ีเปาหมายทางตอนบนเปนเขตท่ีอยูอาศัยและพื้นท่ีเกษตรกรรมชุมชน ตอนกลางเปน

เขตท่ีอยูอาศัยตอเนื่องศูนยกลางเมือง การพัฒนาในอนาคตอาจสงผลกระทบตอวิถีชีวิตชุมชน เส่ียงตอการ

สูญเสียพื้นท่ีเกษตรกรรมเดิมและพื้นท่ีเกษตรกรรมช้ันดี 

  ๓. แนวทางการพัฒนาเมืองโดยการจัดรูปท่ีดิน เปนกระบวนการพัฒนาเมืองท่ีประชาชนใน

พื้นท่ียังขาดความรู และความเขาใจในกระบวนการ 

 

 

 

๖๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

๓.๗ แนวคิดการพัฒนาพ้ืนที่เปาหมายการจัดรูปที่ดินของจังหวัด 

 
“ชุมชนเมืองนิเวศวัฒนธรรมและการทองเท่ียว (Green community Eco-Town)” การกระจายระบบ

โครงสรางทางดานสาธารณูปโภคใหกับเมือง พัฒนายานชุมชนใหมในลักษณะเมืองหลายศูนยกลางเพื่อ

รองรับการขยายตัวในอนาคต การพัฒนาแหลงการคาและชุมชนธุรกิจริมน้ํา 

  

  

  

ตัวอยางการพัฒนาพื้นท่ีเปาหมาย 

 

 

 

 

สภาพปจจุบันและการคาดการณแนวโนมการพัฒนาพื้นท่ีเปาหมาย 

สภาพปจจุบันของเมืองจันทบุรีมีอัตราการขยายตัวทางดานเศรษฐกิจและภาวะการลงทุน

คอนขางคงท่ีไมเปล่ียนแปลงมากนัก บริเวณศูนยกลางการคาและบริการเกิดข้ึนบริเวณยานชุมชนท่ีอยูอาศัย

เการิมแมน้ําจันทบุรีและยานการคาตลาดพลอย ทําใหจันทบุรีเปนแหลงงานและการคาการบริการของภูมิภาค 

และการเช่ือมโยงโครงขายคมนาคมและการเดินทางท่ีสะดวกจากเมืองใหญในภูมิภาคใกลเคียง ทิศทางการ

ขยายตัวของเมืองตามแนวเสนทางสายหลักและเสนทางซึ่งเช่ือมโยงออกสูบริเวณโดยรอบ เชน ถนนสุขุมวิท 

ถนนรักศักด์ิชมูล ถนนทาแฉลบ ถนนทาหลวง ถนนตากสิน ถนนญาณวิโรจน เปนตน พื้นท่ีชุมชนรอบนอกเปน

สังคมเกษตรกรรมมีความแตกตางดานความเปนชุมชนเมืองท่ีชัดเจน สภาพปญหาท่ีสําคัญของพื้นท่ีคือปญหา

ในเรื่องอุทกภัยในระดับเมือง การใชท่ีดินท่ีขาดระเบียบ และการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานท่ียังไมสมบูรณ 

รวมท้ังขอจํากัดทางดานภูมิศาสตรกายภาพซึ่งเปนพื้นท่ีลูกคล่ืนลอนลาดเปนเนินสูงสลับกับพื้นท่ีราบ รวมท้ัง

พื้นท่ีลุมตํ่าตามแนวแมน้ําจันทบุรี แนวทางการพัฒนาตองใหเกิดความสอดคลองเหมาะสมกับลักษณะดังกลาว  

จากผลการศึกษาสามารถคาดการณแนวโนมการพัฒนาและความเปนไปไดในการพัฒนาพื้นท่ี

เบ้ืองตนได ดังนี้  

 ๑) พื้นท่ีเปาหมายแนวทางท่ี ๑ แนวโนมการขยายตัวของเมืองตามเสนทางเขาเมืองสาย

หลัก ถนนรักศักด์ิชมูล (ทล.๓๑๖) โดยการเติบโตทางเศรษฐกิจมีอัตราคงท่ีไมเปล่ียนแปลงมากนัก สามารถ

กําหนดการพัฒนาพื้นท่ีเพื่อรองรับความตองการดานท่ีอยูอาศัย พัฒนาพื้นท่ีการคาและบริการเช่ือมโยง

ตอเนื่องจากศูนยกลางเมืองจันทบุรี พัฒนาพื้นริมน้ําทางตอนลางของพื้นท่ีเปาหมายเพื่อเปดพื้นท่ีการคา

ตอเนื่องจากศูนยกลางเดิม โดยดํารงรักษาพื้นท่ีเกษตรกรรมชุมชนและการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานของเมืองให

มีความครบถวนสมบูรณ  

 ๒) พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ สภาพพื้นท่ีมีขอจํากัดทางดานท่ีต้ัง เนื่องจากอยูติดเขตพื้นท่ี

ทหารคายตากสิน และสภาพพื้นท่ีคอนขางลุมตํ่ามีน้ําทวมขังและรับน้ําหลากจากคลองทาชางและแมน้ํา

จันทบุรี แนวทางการพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายในอนาคตพัฒนารองรับความตองการดานท่ีอยูอาศัย โดยศักยภาพ

จากโครงขายถนนตามผังเมืองรวม (ค๔) พัฒนาใหเปนพื้นท่ีอยูอาศัยท่ีมีคุณภาพสอดคลองกับสภาพพื้นท่ี

ภูมิศาสตรกายภาพและการสงเสริมรักษาระบบนิเวศของเมือง  

 ๓) พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ ไดรับการพัฒนาระบบปองกันน้ําทวมจากภาครัฐ และการ

เจริญเติบโตทางดานเศรษฐกิจบริเวณถนนสุขุมวิทซึ่งสามารถเช่ือมโยงไปยังศูนยกลางเมืองและการคาชายแดน 

บริเวณโดยรอบ ภายในพื้นท่ีมีการพัฒนาดานศูนยอุตสาหกรรม อัญมณี การพัฒนาอุตสาหกรรมแปรรูปเกษตร 

และการทองเท่ียว การคาดการณแนวโนมการพัฒนาพื้นท่ีบริเวณดังกลาวสามารถกําหนดพื้นท่ีเพื่อรองรับการ

ขยายตัวของเมือง เพื่อสนับสนุนกิจกรรมทางเศรษฐกิจและการอยูอาศัยเช่ือมโยงจากศูนยกลางเมืองซึ่งมีความ

แออัด พื้นท่ีตอนบนดํารงรักษาเปนพื้นท่ีเกษตรกรรมท่ีสําคัญของเมือง 
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๓.๗ แนวคิดการพัฒนาพ้ืนที่เปาหมายการจัดรูปที่ดินของจังหวัด 

 
“ชุมชนเมืองนิเวศวัฒนธรรมและการทองเท่ียว (Green community Eco-Town)” การกระจายระบบ

โครงสรางทางดานสาธารณูปโภคใหกับเมือง พัฒนายานชุมชนใหมในลักษณะเมืองหลายศูนยกลางเพื่อ

รองรับการขยายตัวในอนาคต การพัฒนาแหลงการคาและชุมชนธุรกิจริมน้ํา 

  

  

  

ตัวอยางการพัฒนาพื้นท่ีเปาหมาย 

 

 

 

๖๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

(๓) พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ 

สภาพโดยท่ัวไปเปนพื้นท่ีลุมตํ่ามีโครงขายระบบระบายน้ําธรรมชาติรองรับน้ําจากพื้นท่ีสูงดาน

ตะวันออกไหลเขาสูพื้นท่ีตอนกลางเมือง กอนระบายลงสูแมน้ําจันทบุรีดานทิศใต จากลักษณะทางกายภาพ

ดังกลาวทําใหพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ เปนพื้นท่ีซึ่งเกิดน้ําทวมขังและประสบปญหาอุทกภัยบอยครั้ง ปจจุบัน

ไดดําเนินการโครงการพัฒนาทางดวนน้ําผานกลางพื้นท่ีเพื่อบรรเทาปญหาอุทกภัยเมืองจันทบุรี และมีแนวถนน

ผังเมือง (ถนน ข,ค) ตัดเช่ือมดานเหนือ - ใต และตะวันออก - ตะวันตก เพื่อเปดพื้นท่ีพัฒนาใหมและเช่ือมโยง

ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๓๔๘ กับทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) 

การกําหนดบทบาทการพัฒนาพื้นท่ีจึงควรใหความสําคัญกับพื้นท่ีชุมชนเมืองในเขตคันลอม

ปองกันน้ําทวมและอิทธิพลของโครงขายถนนใหมท่ีประกอบเขาโครงขายเดิม ท่ีเพิ่มศักยภาพการเติบโตของ

พื้นท่ีซึ่งจะเปนศูนยกลางชุมชนรองท่ีตอเนื่องกับระบบชุมชนเดิม ชุมชนทางดานตะวันออกท่ีเช่ือมโยงถนนสายใหญ 

ในการเช่ือมโยงระหวางชุมชนเมืองดานเหนือ และจังหวัดดานตะวันออก ซึ่งมีแนวโนมการเติบโตของเมืองตาม

แนวถนนสุขุมวิทเปนทุนเดิม แตการเปดพื้นท่ีพัฒนาใหมบริเวณพื้นท่ีเปาหมายท่ี ๓ ซึ่งมีแรงดึงดูดท้ังจากพื้นท่ี

เมืองเดิมดานตะวันออกและชุมชนเมืองถนนสุขุมวิท มีขอพิจารณาสําคัญในเรื่องการระบายน้ําในโครงการ ซึ่ง

ตองจัดเตรียมแนวทางการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานเมืองท่ีมีมาตรฐานและปลอดภัยจากปญหาอุทกภัย ซึ่งพื้นท่ี

บริเวณนี้มีศักยภาพในการเปนท่ีอยูอาศัยตอเนื่องชุมชนเกาและชุมชนใหมไดเปนอยางดี 

ท้ังนี้ในการดําเนินการของจังหวัดจันทบุรี ไดมีการคัดเลือกพื้นท่ีบริเวณท่ี ๑ ตอนใต เปนพื้นท่ี

โครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี รายละเอียดมีดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การกําหนดบทบาทการพัฒนาพื้นท่ีเปาหมาย 

 การพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินแบงออกเปน  ๓ บริเวณ ตามการกําหนดพื้นท่ีเปาหมาย      

ในเขตผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี ซึ่งครอบคลุมพื้นท่ีดานตะวันตกและดานทิศใต พื้นท่ีดานทิศเหนือ และ          

พื้นท่ีดานตะวันตกของเมือง มีรายละเอียดการพัฒนาพื้นท่ีดังนี้ 

๑) พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ 

บริเวณท่ี ๑ ตอนบน 

 เปนบริเวณดานตะวันตกของแนวถนนหลักท่ีเขาเมืองและอยูทางดานตะวันตกของเมือง

บริเวณมีชุมชนเกาะกลุมหนาแนนในแนวถนนรักศักด์ิชมูล พื้นท่ีตอนในมีการขยายตัวตอเนื่องตามแนวถนน

สายรองท่ีแยกไป โดยพื้นท่ีตอนในท่ีอยูติดลําน้ําคลองทรายท่ีนําพาน้ําจากดานเหนือไปสูดานใตของเมืองซึ่งเปน

พื้นท่ีเกษตร ภาพรวมของพื้นท่ีเปาหมายท่ีสงเสริมใหมีการจัดรูปท่ีดินของเมืองโดยสวนใหญเปนพื้นท่ี

การเกษตร  

 โดยแนวคิดการพัฒนาพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินเมืองจันทบุรีบริเวณที่ ๑ ดานตะวันออก ควร

สงเสริมในพื้นท่ีสีเหลืองและสีสม เพื่อรองรับการเติบโตของเมืองและการพัฒนาในอนาคตของถนนผังเมือง

ท่ีขนานกับแนวถนนรักศักด์ิชมูล โดยพิจารณาความสอดคลองกับชุมชนเดิม และโครงขายคมนาคมท่ีจะเกิดข้ึนใหม

ในอนาคต 

บริเวณท่ี ๑ ตอนใต  

 เปนบริเวณท่ีใกลกับตัวเมือง มีการต้ังถ่ินฐานอยูหนาแนน การกําหนดบทบาทพื้นท่ีคํานึงถึงพื้นท่ีวาง

ในบริเวณใกลตัวเมืองท่ีอยูริมน้ํา เนื่องจากยังมีพื้นท่ีท่ียังไมไดพัฒนาอยูเปนบริเวณกวางตามแนวแมน้ําจันทบุรี 

การวางแนวคิดการพัฒนาจึงวางแนวคิดในการตอบสนองกิจกรรมของชุมชนเมืองและการใชท่ีดิน โดยอาศัย

ศักยภาพดานนันทนาการ พื้นท่ีริมน้ําของเมืองมาประกอบการจัดรูปท่ีดิน เพื่อเพิ่มมูลคาของพื้นท่ีใหเกิด

คุณภาพชีวิตท่ีดีของชุมชนเมือง และเปนการประยุกตใหเขากับยานกิจกรรมการใชท่ีดินของบริเวณพื้นท่ี

เปาหมายในการรองรับการเติบโตของเมืองช้ันใน 

(๒) พืน้ท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒  

เปนพื้นท่ีเปาหมายซึ่งต้ังอยูทางทิศเหนือของเมืองจันทบุรี บริเวณนี้เปนพื้นท่ีท่ีมีบทบาทใน

การรับน้ําและการผันน้ํารอบเมือง และมีโครงขายดานผังเมืองผานตามแนวตะวันออกไปตะวันตก พื้นท่ีดาน

เหนือของพื้นท่ีเปาหมายเปนพื้นท่ีสีเขียวเกษตรกรรม การกําหนดแนวคิดและบทบาทของพื้นท่ีจึงกําหนดให

เปนบริเวณพื้นท่ีสีเหลืองและมีรูปแบบในลักษณะท่ีอยูอาศัยท่ีไมหนาแนนมากนัก สอดคลองกับความเปนพื้นท่ี

เกษตรกรรม โดยมีบทบาทรองรับการขยายตัวจากโครงขายเดิมและถนนใหมท่ีเช่ือมโยงกันทําใหมีศักยภาพใน

การเขาถึงพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ มากข้ึน โดยมุงเนนการพัฒนาพื้นท่ีในบริเวณท่ีตอเนื่องกับเมืองและมี

ศักยภาพทางดานคมนาคม โดยมีรูปแบบของชุมชนเชิงนิเวศ  
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(๓) พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ 

สภาพโดยท่ัวไปเปนพื้นท่ีลุมตํ่ามีโครงขายระบบระบายน้ําธรรมชาติรองรับน้ําจากพื้นท่ีสูงดาน

ตะวันออกไหลเขาสูพื้นท่ีตอนกลางเมือง กอนระบายลงสูแมน้ําจันทบุรีดานทิศใต จากลักษณะทางกายภาพ

ดังกลาวทําใหพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ เปนพื้นท่ีซึ่งเกิดน้ําทวมขังและประสบปญหาอุทกภัยบอยครั้ง ปจจุบัน

ไดดําเนินการโครงการพัฒนาทางดวนน้ําผานกลางพื้นท่ีเพื่อบรรเทาปญหาอุทกภัยเมืองจันทบุรี และมีแนวถนน

ผังเมือง (ถนน ข,ค) ตัดเช่ือมดานเหนือ - ใต และตะวันออก - ตะวันตก เพื่อเปดพื้นท่ีพัฒนาใหมและเช่ือมโยง

ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓๓๔๘ กับทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) 

การกําหนดบทบาทการพัฒนาพื้นท่ีจึงควรใหความสําคัญกับพื้นท่ีชุมชนเมืองในเขตคันลอม

ปองกันน้ําทวมและอิทธิพลของโครงขายถนนใหมท่ีประกอบเขาโครงขายเดิม ท่ีเพิ่มศักยภาพการเติบโตของ

พื้นท่ีซึ่งจะเปนศูนยกลางชุมชนรองท่ีตอเนื่องกับระบบชุมชนเดิม ชุมชนทางดานตะวันออกท่ีเช่ือมโยงถนนสายใหญ 

ในการเช่ือมโยงระหวางชุมชนเมืองดานเหนือ และจังหวัดดานตะวันออก ซึ่งมีแนวโนมการเติบโตของเมืองตาม

แนวถนนสุขุมวิทเปนทุนเดิม แตการเปดพื้นท่ีพัฒนาใหมบริเวณพื้นท่ีเปาหมายท่ี ๓ ซึ่งมีแรงดึงดูดท้ังจากพื้นท่ี

เมืองเดิมดานตะวันออกและชุมชนเมืองถนนสุขุมวิท มีขอพิจารณาสําคัญในเรื่องการระบายน้ําในโครงการ ซึ่ง

ตองจัดเตรียมแนวทางการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานเมืองท่ีมีมาตรฐานและปลอดภัยจากปญหาอุทกภัย ซึ่งพื้นท่ี

บริเวณนี้มีศักยภาพในการเปนท่ีอยูอาศัยตอเนื่องชุมชนเกาและชุมชนใหมไดเปนอยางดี 

ท้ังนี้ในการดําเนินการของจังหวัดจันทบุรี ไดมีการคัดเลือกพื้นท่ีบริเวณท่ี ๑ ตอนใต เปนพื้นท่ี

โครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี รายละเอียดมีดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๖๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

 

 

แผนผังแนวคิดการพัฒนาพ้ืนท่ีเปาหมาย ตอนใต 

แผนผังแนวคิดการพัฒนาพื้นท่ีเปาหมาย บริเวณท่ี ๑ (พื้นท่ีท่ีไดรับเลือกจัดทําโครงการ) 
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๖๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

 

ผังแนวคิดการออกแบบหนวยชุมชน พื้นท่ีเสนอแนะโครงการในเปาหมายบริเวณท่ี ๑ ตอนใต 

 

 

ผังการใชประโยชนท่ีดิน พื้นท่ีเสนอแนะโครงการในพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ ตอนใต 
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ผังแนวคิดการออกแบบหนวยชุมชน พื้นท่ีเสนอแนะโครงการในเปาหมายบริเวณท่ี ๑ ตอนใต 

 

 

ผังการใชประโยชนท่ีดิน พื้นท่ีเสนอแนะโครงการในพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ ตอนใต 

๗๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

 

ผังพื้นท่ีสีเขียวและรักษาสภาพแวดลอม พื้นท่ีเสนอแนะโครงการในพืน้ท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ ตอนใต 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผังโครงขายระบบคมนาคมและขนสง พื้นท่ีเสนอแนะโครงการในพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ ตอนใต 

 

 

ผังโครงขายงานระบายน้ํา พื้นท่ีเสนอแนะโครงการในพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ ตอนใต 
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ผังพื้นท่ีสีเขียวและรักษาสภาพแวดลอม พื้นท่ีเสนอแนะโครงการในพืน้ท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ ตอนใต 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๗๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

ส่วนที ่๔ 

โครงการจัดรูปที่ดนิเพือ่พฒันาพืน้ที่จังหวดัจันทบุรี 
 จากการศึกษาความเหมาะสมของพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินจังหวัดจันทบุรี ตามท่ีไดนําเสนอไป

แลวในสวนท่ี ๓ จังหวัดจันทบุรีมีพื้นท่ีเขตสงเสริมการจัดรูปท่ีดิน ๓ แหง ไดแก พื้นท่ีในเขตผังเมืองรวมเมือง

จันทบุรี ผังเมืองรวมเมืองขลุง และผังเมืองรวมเมืองทาใหม 

 ซึ่งในพื้นท่ีเขตสงเสริมการจัดรูปท่ีดิน จะมีการกําหนดพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน (Land 

Readjustment Target Area) หรือพื้นท่ีท่ีจะดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินไวในเขตชุมชนเมือง สําหรับพื้นท่ี

เปาหมายการจัดรูปท่ีดินในเขตผังเมืองรวมเมืองจันทบุรีไดกําหนดไว ๓ บริเวณ ไดแก 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ อยูในเขตเทศบาลเมืองจันทบุรี เทศบาลเมืองทาชาง และองคการบริหาร

สวนตําบลทาชาง อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๒ อยูในเขตเทศบาลเมืองทาชาง และองคการบริหารสวนตําบลทาชาง 

อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี 

 พื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๓ อยูในเขตเทศบาลเมืองจันทนิมิต และเทศบาลตําบลพลับพลานารายณ 

อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี 

 ในการดําเนินการของจังหวัดจันทบุรีนั้น มีการคัดเลือกพื้นท่ีเปาหมายท่ีมีความเหมาะสมมาดําเนิน

โครงการ ดังนี ้

 การคดัเลอืกพืน้ทีโ่ครงการจดัรูปทีด่นิเพือ่พฒันาพืน้ทีจ่งัหวดัจนัทบุรี 
 คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีสวนจังหวัด ไดคัดเลือกจากพื้นท่ีโครงการในเขตผังเมืองรวม

เมืองจันทบุรี บริเวณถนนทุงดอนแดงและถนนจันทคามวิถี ตําบลตลาด อําเภอเมืองจันทบุรี จังหวัดจันทบุรี ซึ่ง

ต้ังอยูในพื้นท่ีเปาหมายบริเวณท่ี ๑ ใหเปนพื้นท่ีโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีแหงแรกของจังหวัดจันทบุรี 

 พื้นท่ีท่ีไดรับการคัดเลือกใหดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน เปนท่ีลุมริมฝงแมน้ําจันทบุรี ขนาดเนื้อท่ี

โดยรวม ๑๒๕-๒-๕๗ ไร มีจํานวนแปลงท่ีดิน ๓๖ แปลง เจาของท่ีดิน ๓๗ ราย สภาพท่ัวไปเปนพื้นท่ีโลงวางไม

มีส่ิงปลูกสราง ต้ังอยูในบริเวณท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลางและหนาแนนนอย บริเวณพื้นท่ีเปนชุมชนเมืองท่ีมี

แนวโนมการขยายตัว และมีท่ีดินบางแปลงเปนท่ีดินตาบอด ไมมีทางเขาถึง 

 โครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีจังหวัดจันทบุรี เปนการพัฒนาท่ีดินโดยมีวัตถุประสงคเพื่อสงเสริม

การพัฒนาพื้นท่ีเมืองและพัฒนาถนนโครงการตามผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี สง เสริมความรวมมือ               

ในการพัฒนาเมืองรวมกันระหวางกลุมเจาของท่ีดินและหนวยงานภาครัฐ รวมถึงชวยแกปญหาท่ีดินตาบอดท่ีไม

มีทางเขาถึงใหสามารถนํามาประโยชนไดอยางเต็มศักยภาพ โดยเจาของท่ีดินยังมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินของตนเอง 

 

๗๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

 โครงการจดัรูปทีด่นิเพือ่พฒันาพืน้ทีจ่งัหวัดจนัทบุรี ก่อนและหลงัโครงการ 

กอนโครงการ หลังโครงการ 

ท่ีดินตาบอดไมมีทางเขาออก ถูกปลอยท้ิงราง 
มีถนนสายหลัก สายรอง ท่ีดินติดถนนทุกแปลง

สามารถพัฒนาไดเต็มศักยภาพ 

รูปแปลงท่ีดินบิดเบ้ียว ใชประโยชนไดไมเต็ม

ประสิทธิภาพ 

รูปแปลงท่ีดินเปนระเบียบสวยงาม ใชประโยชนได

คุมคา 

บางสวนของแปลงท่ีดินสาธารณประโยชนไมสามารถ

ใชประโยชนได และทําใหท่ีดินเอกชนเปนท่ีตาบอด 

ท่ีสาธารณประโยชนมีรูปแปลงเปนส่ีเหล่ียมมุมฉาก ใช

ประโยชนไดเต็มแปลง และแกไขปญหาท่ีดินตาบอด

ของเอกชนได 

ไมมีไฟฟา ประปา ทางระบายน้ํา มีไฟฟา ประปา ทางระบายน้ํา 

ไมมีสวนสาธารณะและพื้นท่ีพักผอนหยอนใจ มีสวนสาธารณะ เครื่องออกกําลังกาย พื้นท่ีสีเขียว 

ท่ีดินมีมูลคาตํ่า เพิ่มมูลคาท่ีดินใหมีมูลคาสูง 

สภาพการจราจรของเมืองบริเวณนี้ติดขัด และมี

ปญหาน้ําทวมขัง 

ถนนโครงการจัดรูปท่ีดินชวยแกไขปญหาการจราจร 

และปญหาน้ําทวมขังผิวจราจร 

 

 ก้าวหน่ึงของความสําเร็จในการพฒันาเมอืงของ ประเทศไทย 

 อาจกลาวไดวา “โครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีจังหวัดจันทบุรี” เปนโครงการจัดรูปท่ีดิน

โครงการแรกของประเทศไทยท่ีประสบความสําเร็จ สามารถกอสรางถนนโครงการตามผังเมือง ถนนสายรอง 

ระบบระบายน้ํา สวนสาธารณะ โดยการสนับสนนุงบประมาณจากภาครัฐ 

 ในสวนของการรังวัด ออกโฉนดท่ีดินแปลงใหม การกอสรางระบบไฟฟา ระบบประปา ไฟทางสอง

สวาง การปรับปรุงสวนสาธารณะ และการจายคาชดเชย ไดใชงบประมาณจากการจําหนายท่ีดินจัดหา

ประโยชนของโครงการจัดรูปท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี ในการดําเนินการ 

 สําหรับรายไดโครงการสวนท่ีเหลือหลังหักคาใชจาย เจาของท่ีดินมีมติเห็นชอบมอบใหกองทุนจัดรูป

ท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีตอไปจนทายท่ีสุดสามารถชําระบัญชีโครงการและประกาศส้ินสุดโครงการในราชกิจจา

นุเบกษา  แตสําหรับการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีแลว ความสําเร็จสูงสุดของโครงการจัดรูปท่ีดิน คือเจาของ

ท่ีดินท่ีอยูในโครงการสามารถเขามาพัฒนาท่ีดินของตนเองไดอยางเต็มประสิทธิภาพ สรางเมืองท่ีสวยงาม นา

อยู สะดวก และปลอดภัย ตามท่ีภาครัฐและภาคเอกชนไดรวมแรงรวมใจกันพัฒนา สรางมูลคาเพิ่มอยางมาก

แกท่ีดินในโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

 

๔.๑ รายละเอยีดการดําเนินการโครงการ 

 การขยายตัวของเมอืง กบัการจดัรูปทีด่นิเพือ่พฒันาพืน้ที่จงัหวดัจนัทบุรี 

 ปจจุบันการขยายตัวของแหลงท่ีอยูอาศัยและแหลงงาน ซึ่งเปนผลมาจากการขยายตัวของเมือง ไมได

อยูแคในเมืองใหญอยางกรุงเทพมหานครเทานั้น ชุมชนเมืองในตางจังหวัด รวมถึงจังหวัดจันทบุรีก็มีการ

ขยายตัวเชนเดียวกัน การขยายตัวของพื้นท่ีเมืองดังกลาว เปนการขยายตัวโดยปราศจากการควบคุมใหเปนไป

ในทิศทางท่ีเหมาะสมตามท่ีกําหนดไว โดยเฉพาะในเขตเทศบาลเมืองจันทบุรี การจัดวางผังเมืองท่ีเหมาะสม

และมีประสิทธิภาพเพื่อรองรับการขยายตัวของเมืองจึงเปนเรื่องจําเปน 

 กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ไดนําวิธีการ “จัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี” ซึ่งเปน

การวางผังและพัฒนาเมืองท่ีภาคเอกชนและภาครัฐรวมกันพัฒนาพื้นท่ี มาใชเพื่อรองรับและแกปญหาการ

ขยายตัวของเมืองจันทบุรีในอนาคต 

 โครงการจดัรูปทีด่นิเพือ่พฒันาพืน้ที ่แห่งแรกของจงัหวดัจันทบุรี 

 โครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี แหงแรกของจังหวัดจันทบุรี จัดทําข้ึนในเขตผังเมืองรวมเมือง

จันทบุรี บริเวณถนนทุงดอนแดงและถนนจันทคามวิถี ตําบลตลาด อําเภอเมืองจันทบุรี ในการจัดรูปท่ีดินเพื่อ

พัฒนาพื้นท่ีไดดําเนินการจัดรูปแปลงท่ีดินใหมใหมีความเปนระเบียบและสวยงามเพื่อใหงายตอการจัดระบบ

สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะตางๆอยางท่ัวถึงและไดมาตรฐาน ซึ่งจะเปนประโยชนท้ัง

ภายในพื้นท่ีโครงการและสงผลดีตอระบบคมนาคมของเมืองจันทบุรีดวย 

 

  
ผังแสดงถนนสายหลักในโครงการ ผังหลังการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

๗๖ DPT KM Action Plan 2017



 

 โครงการจดัรูปทีด่นิเพือ่พฒันาพืน้ทีจ่งัหวัดจนัทบุรี ก่อนและหลงัโครงการ 

กอนโครงการ หลังโครงการ 

ท่ีดินตาบอดไมมีทางเขาออก ถูกปลอยท้ิงราง 
มีถนนสายหลัก สายรอง ท่ีดินติดถนนทุกแปลง

สามารถพัฒนาไดเต็มศักยภาพ 

รูปแปลงท่ีดินบิดเบ้ียว ใชประโยชนไดไมเต็ม

ประสิทธิภาพ 

รูปแปลงท่ีดินเปนระเบียบสวยงาม ใชประโยชนได

คุมคา 

บางสวนของแปลงท่ีดินสาธารณประโยชนไมสามารถ

ใชประโยชนได และทําใหท่ีดินเอกชนเปนท่ีตาบอด 

ท่ีสาธารณประโยชนมีรูปแปลงเปนส่ีเหล่ียมมุมฉาก ใช

ประโยชนไดเต็มแปลง และแกไขปญหาท่ีดินตาบอด

ของเอกชนได 

ไมมีไฟฟา ประปา ทางระบายน้ํา มีไฟฟา ประปา ทางระบายน้ํา 

ไมมีสวนสาธารณะและพื้นท่ีพักผอนหยอนใจ มีสวนสาธารณะ เครื่องออกกําลังกาย พื้นท่ีสีเขียว 

ท่ีดินมีมูลคาตํ่า เพิ่มมูลคาท่ีดินใหมีมูลคาสูง 

สภาพการจราจรของเมืองบริเวณนี้ติดขัด และมี

ปญหาน้ําทวมขัง 

ถนนโครงการจัดรูปท่ีดินชวยแกไขปญหาการจราจร 

และปญหาน้ําทวมขังผิวจราจร 

 

 ก้าวหน่ึงของความสําเร็จในการพฒันาเมอืงของ ประเทศไทย 

 อาจกลาวไดวา “โครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีจังหวัดจันทบุรี” เปนโครงการจัดรูปท่ีดิน

โครงการแรกของประเทศไทยท่ีประสบความสําเร็จ สามารถกอสรางถนนโครงการตามผังเมือง ถนนสายรอง 

ระบบระบายน้ํา สวนสาธารณะ โดยการสนับสนุนงบประมาณจากภาครัฐ 

 ในสวนของการรังวัด ออกโฉนดท่ีดินแปลงใหม การกอสรางระบบไฟฟา ระบบประปา ไฟทางสอง

สวาง การปรับปรุงสวนสาธารณะ และการจายคาชดเชย ไดใชงบประมาณจากการจําหนายท่ีดินจัดหา

ประโยชนของโครงการจัดรูปท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี ในการดําเนินการ 

 สําหรับรายไดโครงการสวนท่ีเหลือหลังหักคาใชจาย เจาของท่ีดินมีมติเห็นชอบมอบใหกองทุนจัดรูป

ท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีตอไปจนทายท่ีสุดสามารถชําระบัญชีโครงการและประกาศส้ินสุดโครงการในราชกิจจา

นุเบกษา  แตสําหรับการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีแลว ความสําเร็จสูงสุดของโครงการจัดรูปท่ีดิน คือเจาของ

ท่ีดินท่ีอยูในโครงการสามารถเขามาพัฒนาท่ีดินของตนเองไดอยางเต็มประสิทธิภาพ สรางเมืองท่ีสวยงาม นา

อยู สะดวก และปลอดภัย ตามท่ีภาครัฐและภาคเอกชนไดรวมแรงรวมใจกันพัฒนา สรางมูลคาเพิ่มอยางมาก

แกท่ีดินในโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

๗๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

ข้ันท่ี ๔ จัดทําผังและแผนดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน พรอมกับรวบรวมหนังสือยินยอมเขารวม

โครงการจากเจาของท่ีดิน (ใบ จร.๑)  

 ข้ันท่ี ๕ ขอความเห็นชอบดําเนินโครงการ จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินสวนจังหวัด 

 ข้ันท่ี ๖ ประกาศโครงการในราชกิจจานุเบกษา และจัดต้ังคณะท่ีปรึกษา 

 ข้ันท่ี ๗ ประกาศผังท่ีดินแปลงใหม พรอมคาชดเชย 

 ข้ันท่ี ๘ กอสรางโครงสรางพื้นฐาน ตามผังโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

 ข้ันท่ี ๙ รังวัดออกโฉนด และจดทะเบียนนิติกรรมแปลงท่ีดินใหม 

 ข้ันท่ี ๑๐ จําหนายท่ีดินจัดหาประโยชน จายคาชดเชยแกกัน (ถามี) และปดบัญชี 

 ข้ันท่ี ๑๑ โครงการสงมอบโฉนดแปลงท่ีดินใหมใหเจาของท่ีดิน 

ข้ันท่ี ๑๒  เจาของท่ีดินพัฒนาท่ีดินของตนเอง (ตามรูปแบบขอตกลงโครงการ และขอกําหนด

กฎกระทรวงตามผังเมืองรวม) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 การพฒันาสู่เมอืงแห่งความสุข  

 เพื่อใหโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี เปนเครื่องมือท่ีสามารถนํามาใชในการจัดระเบียบแปลง

ท่ีดินและพัฒนาโครงสรางพื้นฐานพรอมกันในคราวเดียวอยางมีประสิทธิภาพ มีศักยภาพเพียงพอท่ีเจาของ

ท่ีดินจะพัฒนาตอยอดการใชประโยชนในท่ีดินของตนเองไดอยางสูงสุด จึงตองอาศัยความรวมมือ รวมใจจาก

ทุกฝายท้ังเจาของท่ีดิน และผูท่ีเกี่ยวของทุกภาคสวน 

 การเสียสละ การมองอนาคตรวมกัน และการประสานแนวคิดไปในทิศทางเดียวกัน จึงเปนส่ิงจําเปน

อยางยิ่งสําหรับการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีใหประสบความสําเร็จ นําไปสูการสรางเมืองแหง

ความสุขของทุกคน 

 บันได ๑๒ ขั้นสู่เมอืงทีเ่ป็นระเบียบและสวยงาม 

 การดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี มีข้ันตอนเริ่มตนจากการสอบถามความคิดเห็นของ

เจาของท่ีดินในการเขารวมโครงการและกําหนดขอบเขตโครงการ หลังจากนั้นเจาหนาท่ีจะทําการสํารวจและ

วางผังในพื้นท่ีโครงการเบ้ืองตน รวบรวมความยินยอมของเจาของท่ีดินเพื่อขอความเห็นชอบในการดําเนิน

โครงการ เมื่อไดรับความเห็นชอบใหดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินจากคณะกรรมการสวนจังหวัด จะเขาสูข้ันตอน

การประกาศโครงการ พรอมกบัการแตงต้ังคณะท่ีปรึกษาโครงการฯ ซึ่งประกอบดวยตัวแทนเจาของท่ีดิน และ

ผูทรงคุณวุฒิ อาทิ กลุมผูแทนคณะกรรมการสวนจังหวัดเปนตน เมื่อมีคณะท่ีปรึกษาแลวจะดําเนินการจัด

ประชุมรับฟงความคิดเห็นจากเจาของท่ีดินและผูท่ีเกี่ยวของอีกหลายครั้ง เพื่อหาขอสรุปเกี่ยวกับการจัดทําผัง

สาธารณูปโภค การจัดรูปแปลงท่ีดินใหม กําหนดพื้นท่ีจัดหาประโยชน กําหนดอัตราปนสวนท่ีดิน และ

คาชดเชยตางๆ 

 เม่ือไดขอสรุปในการจัดทําผังแปลงท่ีดินใหมและผังสาธารณูปโภคเรียบรอยแลว จะดําเนินการ

กอสรางโครงสรางพื้นฐาน ไดแก ถนน ไฟฟา ประปา ระบบระบายน้ํา สวนสาธารณะ เปนตน จากนั้นจะ

ดําเนินการรังวัดออกโฉนดท่ีดินแปลงใหมใหกับเจาของท่ีดินแตละราย เมื่อจบโครงการจะมีการชําระเงิน

คาชดเชย (ถามี) ใหกับเจาของท่ีดินท่ีเขารวมโครงการพรอมมอบโฉนดใหมใหเจาของท่ีดินและผูรวมลงทุน 

 ข้ันท่ี ๑ กําหนดเขตพื้นท่ีโครงการจัดรูปท่ีดินฯ 

 ข้ันท่ี ๒ สํารวจขอมูล วางผัง วางแผนโครงการเบ้ืองตน 

 ข้ันท่ี ๓ สอบถามความคิดเห็น และประชุมเจาของท่ีดิน รวมถึงภาคสวนท่ีเกี่ยวของ 
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ข้ันท่ี ๔ จัดทําผังและแผนดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน พรอมกับรวบรวมหนังสือยินยอมเขารวม

โครงการจากเจาของท่ีดิน (ใบ จร.๑)  

 ข้ันท่ี ๕ ขอความเห็นชอบดําเนินโครงการ จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินสวนจังหวัด 

 ข้ันท่ี ๖ ประกาศโครงการในราชกิจจานุเบกษา และจัดต้ังคณะท่ีปรึกษา 

 ข้ันท่ี ๗ ประกาศผังท่ีดินแปลงใหม พรอมคาชดเชย 

 ข้ันท่ี ๘ กอสรางโครงสรางพื้นฐาน ตามผังโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

 ข้ันท่ี ๙ รังวัดออกโฉนด และจดทะเบียนนิติกรรมแปลงท่ีดินใหม 

 ข้ันท่ี ๑๐ จําหนายท่ีดินจัดหาประโยชน จายคาชดเชยแกกัน (ถามี) และปดบัญชี 

 ข้ันท่ี ๑๑ โครงการสงมอบโฉนดแปลงท่ีดินใหมใหเจาของท่ีดิน 

ข้ันท่ี ๑๒  เจาของท่ีดินพัฒนาท่ีดินของตนเอง (ตามรูปแบบขอตกลงโครงการ และขอกําหนด

กฎกระทรวงตามผังเมืองรวม) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๗๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

16๔.๒ การเรียนรู้จากโครงการ  

 การบริหารจดัการพืน้ทีจ่ดัหาประโยชน์ หน่ึงในแนวทางสู่ความสําเร็จ 

 พื้นท่ีจัดหาประโยชนในโครงการจัดรูปท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี คือพื้นท่ีท่ีไดมาจาก “การปนสวนท่ีดิน” 

ซึ่งเจาของท่ีดินท่ีเขารวมโครงการจะสละท่ีดินบางสวนของตนเองตามอัตราปนสวน เพื่อใชเปนพื้นท่ีสําหรับ

สรางสาธารณูปโภค สาธารณูปการตางๆ เชน ถนน ไฟฟา ประปา สวนสาธารณะ และอีกสวนหนึ่งจะกันไวเปน

ท่ีดินจัดหาประโยชน เพื่อนําไปขายแลวนําเงินมาใชเปนทุนสําหรับคาใชจายในโครงการ เชน กอสรางระบบ

ไฟฟา ระบบประปา คาใชจายในการรังวัดออกโฉนดท่ีดินแปลงใหม และอื่นๆ 

 ซึ่งโครงการจัดรูปท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี นับเปนโครงการจัดรูปท่ีดินโครงการแรกของประเทศไทย ท่ี

สามารถบริหารจัดการพื้นท่ีจัดหาประโยชนใหมีรายได โดยขายท่ีดินจัดหาประโยชนท่ีเตรียมไวไดในราคา

สมเหตุสมผล และนําเงินท่ีไดมาใชประโยชนในโครงการอยางคุมคา คืนประโยชนใหกับเจาของท่ีดิน สราง

ประโยชนสาธารณะใหเมืองจันทบุรี และยังมอบเงินสวนท่ีเหลือใหกับกองทุนจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี

นําไปใชประโยชนตอไป 

 การจดัรูปทีด่ิน และ การเวนคนืทีด่ิน 

 การนําวิธีการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีมาพัฒนาเมืองแทนวิธีการเวนคืนท่ีดิน ชวยประหยัด

งบประมาณในการเวนคืนของภาครัฐ ทําใหกระจายการพัฒนาไดในวงกวาง สามารถแกไขปญหาเมืองเติบโต

อยางไมเปนระเบียบรวมถึงชวยเพิ่มมูลคาใหกับท่ีดินทุกแปลงในพื้นท่ีโครงการจัดรูป ในขณะท่ีการเวนคืนผู

ไดรับประโยชนจะเปนเจาของท่ีดินแปลงท่ีอยูติดถนนเทานั้น 

 การจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ียังเปนการพัฒนาเมืองใหเปนไปตามผังเมืองรวมท่ีวางไว และสามารถ

รองรับปญหาของเมืองท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคต เชน โครงการจัดรูปท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี ชวยบรรเทาปญหา

การจราจรติดขัดบริเวณถนนมหาราชและถนนจันทคามวิถี บรรเทาน้ําทวมบนถนนมหาราช โดยนําน้ําเขาสู

ระบบระบายน้ําของโครงการจัดรูปท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี เปนตน 

 

 

 เส้นทางการจดัรูปทีด่นิเพือ่พฒันาพืน้ทีจ่งัหวดัจนัทบุรี 

 โครงการจัดรูปท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี ต้ังอยูในเขตผังเมืองรวมเมืองจันทบุรี บริเวณถนนทุงดอนแดง

และถนนจันทคามวิถี ตําบลตลาด อําเภอเมืองจันทบุรี ผูดําเนินโครงการคือ สํานักงานโยธาธิการและผังเมือง

จังหวัดจันทบุรีรวมกับเทศบาลเมืองจันทบุรี ตามนโยบายการกอสรางถนนตามผังเมืองรวมโดยใชการจัดรูป

ท่ีดินเปนกลไกดําเนินงาน ของกรมโยธาธิการและผังเมือง เริ่มดําเนินโครงการต้ังแต พ.ศ. ๒๕๕๖ ในข้ันการ

กําหนดขอบเขตพื้นท่ีโครงการจัดรูปท่ีดิน ข้ันการสํารวจขอมูล ออกแบบวางผัง และรวบรวมความยินยอมจาก

เจาของท่ีดิน เพื่อขอความเห็นชอบใหดําเนินโครงการจากคณะกรรมการสวนจังหวัด และเมื่อไดรับความ

เห็นชอบแลวไดประกาศโครงการในราชกิจจานุเบกษา เมื่อ ๒๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๘ 

 เจาของท่ีดินในพื้นท่ีโครงการจัดรูปท่ีดินฯ ถือเปนหุนสวนโครงการ ทุกความคิดเห็นผูดําเนินโครงการ

จะตองรับฟงและบริหารจัดการใหเปนธรรมกับทุกฝาย ในการดําเนินโครงการจึงจัดใหมีการประชุมเจาของ

ท่ีดินและผูท่ีเกี่ยวของบอยครั้งจนไดขอยุติของผังจัดแปลงท่ีดินใหม อัตราปนสวนท่ีดิน แนวทางการบริหาร

จัดการท่ีดินจัดหาประโยชน และการจายคาชดเชย ฯลฯ ในราวกลางป พ.ศ. ๒๕๕๙ 

 ทุกภาคสวนท่ีมีสวนรวมในโครงการจัดรูปท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี ไดมุงมั่นดําเนินการจนโครงการประสบ

ความสําเร็จ สามารถสงมอบโฉนดแปลงท่ีดินใหมใหกับเจาของท่ีดินไดในป พ.ศ. ๒๕๖๐ เพื่อใหเจาของท่ีดินนํา

ท่ีดินไปพัฒนาตอไป นับวาเปนโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีแหงแรกท่ีดําเนินการตามกระบวนการและ

ข้ันตอนของกฎหมายจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ จนสามารถปดโครงการไดเสร็จสมบูรณ 

 

      

การประชุมรับฟงความคิดเห็นจากเจาของท่ีดินและผูท่ีเกี่ยวของ 
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16๔.๒ การเรียนรู้จากโครงการ  

 การบริหารจดัการพืน้ทีจ่ดัหาประโยชน์ หน่ึงในแนวทางสู่ความสําเร็จ 

 พื้นท่ีจัดหาประโยชนในโครงการจัดรูปท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี คือพื้นท่ีท่ีไดมาจาก “การปนสวนท่ีดิน” 

ซึ่งเจาของท่ีดินท่ีเขารวมโครงการจะสละท่ีดินบางสวนของตนเองตามอัตราปนสวน เพื่อใชเปนพื้นท่ีสําหรับ

สรางสาธารณูปโภค สาธารณูปการตางๆ เชน ถนน ไฟฟา ประปา สวนสาธารณะ และอีกสวนหนึ่งจะกันไวเปน

ท่ีดินจัดหาประโยชน เพื่อนําไปขายแลวนําเงินมาใชเปนทุนสําหรับคาใชจายในโครงการ เชน กอสรางระบบ

ไฟฟา ระบบประปา คาใชจายในการรังวัดออกโฉนดท่ีดินแปลงใหม และอื่นๆ 

 ซึ่งโครงการจัดรูปท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี นับเปนโครงการจัดรูปท่ีดินโครงการแรกของประเทศไทย ท่ี

สามารถบริหารจัดการพื้นท่ีจัดหาประโยชนใหมีรายได โดยขายท่ีดินจัดหาประโยชนท่ีเตรียมไวไดในราคา

สมเหตุสมผล และนําเงินท่ีไดมาใชประโยชนในโครงการอยางคุมคา คืนประโยชนใหกับเจาของท่ีดิน สราง

ประโยชนสาธารณะใหเมืองจันทบุรี และยังมอบเงินสวนท่ีเหลือใหกับกองทุนจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี

นําไปใชประโยชนตอไป 

 การจดัรูปทีด่ิน และ การเวนคนืทีด่ิน 

 การนําวิธีการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีมาพัฒนาเมืองแทนวิธีการเวนคืนท่ีดิน ชวยประหยัด

งบประมาณในการเวนคืนของภาครัฐ ทําใหกระจายการพัฒนาไดในวงกวาง สามารถแกไขปญหาเมืองเติบโต

อยางไมเปนระเบียบรวมถึงชวยเพิ่มมูลคาใหกับท่ีดินทุกแปลงในพื้นท่ีโครงการจัดรูป ในขณะท่ีการเวนคืนผู

ไดรับประโยชนจะเปนเจาของท่ีดินแปลงท่ีอยูติดถนนเทานั้น 

 การจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ียังเปนการพัฒนาเมืองใหเปนไปตามผังเมืองรวมท่ีวางไว และสามารถ

รองรับปญหาของเมืองท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคต เชน โครงการจัดรูปท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี ชวยบรรเทาปญหา

การจราจรติดขัดบริเวณถนนมหาราชและถนนจันทคามวิถี บรรเทาน้ําทวมบนถนนมหาราช โดยนําน้ําเขาสู

ระบบระบายน้ําของโครงการจัดรูปท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี เปนตน 

 

๘๑แผนการจัดการความรู
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องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

 ผูดําเนินโครงการท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี ไดรวบรวมปญหาแนวทางแกไขท่ีเห็นวานาจะเปนประโยชน

ตอผูมีสวนรวมในโครงการจัดรูปท่ีดินในพื้นท่ีอ่ืนๆ เพื่อเปนกรณีศึกษาในการดําเนินโครงการ อยางไรก็ตาม 

ปญหาอุปสรรคท่ีเกิดข้ึนสามารถแกไขใหลุลวงไปไดดวยความรวมมือรวมใจ ความเสียสละ ความเปนธรรม 

และการมองเห็นประโยชนของสวนรวมในอนาคต ท่ีจะยอนกลับมาเปนประโยชนของผูเขารวมโครงการดวย

เชนกัน 

กรณีศึกษาท่ี ๑ การเปลี่ยนแปลงอัตราปนสวน (เนื่องจากการจัดแปลงใหคงสภาพลํารางสาธารณะไว) 

 สภาพปญหา พื้นท่ีดําเนินโครงการเปนท่ีลาดลุม มีแนวลํารางสาธารณะทางดานตะวันตกของโครงการ 

รับน้ําและระบายน้ําจากพื้นท่ีโครงการรวมถึงชุมชนโดยรอบ การออกแบบผังโครงการรางแรกกําหนดใหมีการ

ถมลํารางสาธารณะ แลวฝงทอระบายน้ําใหเช่ือมตอกับระบบระบายน้ําในถนนสายหลักของโครงการแทน แต

ในระหวางดําเนินโครงการ เกิดฝนตกหนักติดตอกัน ทําใหมีน้ําทวมขังในพื้นท่ีจนน้ําเนาเสีย สงผลกระทบตอ

พื้นท่ีใกลเคียง 

 การแกปญหา เมื่อผูดําเนินโครงการฯ ทราบเรื่องไดเรงดําเนินการแกไขโดยขุดเปดลํารางเดิมเพื่อ

ระบายน้ําท่ีทวมขังออกโดยเร็ว รวมท้ังใหคงสภาพลํารางสาธารณะไวเพื่อเสริมประสิทธิภาพการระบายน้ําให

สะดวกยิ่งข้ึน 

กรณีศึกษาท่ี ๒ การชดเชยใหพื้นท่ีท่ีถมดินไวแลว 

 สภาพปญหา เจาของท่ีดินบางแปลงมีการลงทุนถมดินในพื้นท่ีของตัวเองกอนหนาท่ีจะเขารวม

โครงการจัดรูปท่ีดิน เม่ือมีการออกแบบจัดวางแปลงใหมแลวทําใหตองเสียพื้นท่ีถมดินใหกับเจาของท่ีดินราย

อื่น และสวนหนึ่งเสียใหกับพื้นท่ีสาธารณประโยชน 

 การแกปญหา ทางโครงการฯ คํานวณคาชดเชยคืนแกผูลงทุนถมดิน โดยสวนท่ีจัดแปลงใหมเจาของ

ท่ีดินแปลงใหมเปนผูจายคาชดเชย สําหรับในสวนของพื้นท่ีสาธารณประโยชน ทางโครงการฯเปนผูจายคืน

ใหกับผูท่ีลงทุนถมดิน ซึ่งไดรับการยอมรับจากทุกฝายท่ีเกี่ยวของเปนอยางดี  

 

เปรียบเทียบระหวางการจัดรูปท่ีดินกับการเวนคืนท่ีดิน 

การเวนคืนท่ีดิน การจัดรูปท่ีดิน 

รัฐบาลเปนผูออกคาใชจายท้ังหมด คาใชจายไดมาจาก ๔ สวน ไดแก 

๑. งบประมาณภาครัฐ 

๒. งบประมาณจากองคกรปกครองสวนทองถ่ิน 

๓. รายไดจากการขายท่ีดินจัดหาประโยชน 

๔. เงินอุดหนุน เงินใหกูยืม และเงินสนับสนุนจาก

กองทุนจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

ท่ีดินท่ีไมไดอยูติดถนนยังเปนพื้นท่ีตาบอด ท่ีดินทุกแปลงติดถนน มีทางเขา – ออกสะดวก 

รูปแปลงท่ีดินหลังการเวนคืนคงเดิม หรือบางแปลงถูก

ตัดผานเปนเศษเส้ียว 

รูปแปลงท่ีดินจัดใหมเปนระเบียบ สวยงาม 

การตัดถนนเพียงเสนเดียวไมสามารถแกปญหา

การจราจรไดท้ังระบบ 

สามารถสรางถนนสายหลักและสายรองตามผังเมือง

รวม เพื่อรองรับสภาพการจราจรไดในระยะยาว 

ความเจริญจากการสรางถนนเปนความเจริญแบบแนว

ยาวท่ีไมเช่ือมตอกัน 

การพัฒนาเมืองดวยวิธกีารจัดรูปท่ีดินเปนการพัฒนา

พื้นท่ีท่ัวท้ังบริเวณท่ีสามารถเช่ือมตอกับผังเมืองรวม 

มูลคาท่ีดินเพิ่มข้ึนเฉพาะแปลงท่ีอยูติดถนนเทานั้น มูลคาท่ีดินเพิ่มข้ึนอยางเทาเทียมและท่ัวถึงทุกแปลงท่ี

เขารวมโครงการ 

เจาของท่ีดินไมมีสวนรวมในการพัฒนา เจาของท่ีดินมีสวนรวมในการพัฒนาท่ีดินของตนเอง 

   

 ความร่วมมอืภาครัฐ-เอกชน (ร่วมใจแก้ปัญหา) 

 โครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี ถึงแมวาจะเปนวิธีการพัฒนาพื้นท่ีใหเกิดเมืองท่ีสวยงามนาอยู 

สะดวก และปลอดภัยอยางไดผลเปนท่ีประจักษ แตเนื่องจากพื้นท่ีในการดําเนินโครงการสวนใหญเปนพื้นท่ีถูก

ปดลอมเขาออกไมได (ท่ีดินตาบอด) ในเมืองหรือใกลเมืองท่ีมีชุมชนอยูโดยรอบ จึงทําใหเกิดปญหาและอุปสรรค  

ในระหวางดําเนินการจัดรูปท่ีดิน ท้ังในโครงการเองและอาจสงผลกระทบตอประชาชนรอบบริเวณ 
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 ผูดําเนินโครงการท่ีดินฯ จังหวัดจันทบุรี ไดรวบรวมปญหาแนวทางแกไขท่ีเห็นวานาจะเปนประโยชน

ตอผูมีสวนรวมในโครงการจัดรูปท่ีดินในพื้นท่ีอื่นๆ เพื่อเปนกรณีศึกษาในการดําเนินโครงการ อยางไรก็ตาม 

ปญหาอุปสรรคท่ีเกิดข้ึนสามารถแกไขใหลุลวงไปไดดวยความรวมมือรวมใจ ความเสียสละ ความเปนธรรม 

และการมองเห็นประโยชนของสวนรวมในอนาคต ท่ีจะยอนกลับมาเปนประโยชนของผูเขารวมโครงการดวย

เชนกัน 

กรณีศึกษาท่ี ๑ การเปลี่ยนแปลงอตัราปนสวน (เนื่องจากการจัดแปลงใหคงสภาพลํารางสาธารณะไว) 

 สภาพปญหา พื้นท่ีดําเนินโครงการเปนท่ีลาดลุม มีแนวลํารางสาธารณะทางดานตะวันตกของโครงการ 

รับน้ําและระบายน้ําจากพื้นท่ีโครงการรวมถึงชุมชนโดยรอบ การออกแบบผังโครงการรางแรกกําหนดใหมีการ

ถมลํารางสาธารณะ แลวฝงทอระบายน้ําใหเช่ือมตอกับระบบระบายน้ําในถนนสายหลักของโครงการแทน แต

ในระหวางดําเนินโครงการ เกิดฝนตกหนักติดตอกัน ทําใหมีน้ําทวมขังในพื้นท่ีจนน้ําเนาเสีย สงผลกระทบตอ

พื้นท่ีใกลเคียง 

 การแกปญหา เมื่อผูดําเนินโครงการฯ ทราบเรื่องไดเรงดําเนินการแกไขโดยขุดเปดลํารางเดิมเพื่อ

ระบายน้ําท่ีทวมขังออกโดยเร็ว รวมท้ังใหคงสภาพลํารางสาธารณะไวเพื่อเสริมประสิทธิภาพการระบายน้ําให

สะดวกยิ่งข้ึน 

กรณีศึกษาท่ี ๒ การชดเชยใหพื้นท่ีท่ีถมดินไวแลว 

 สภาพปญหา เจาของท่ีดินบางแปลงมีการลงทุนถมดินในพื้นท่ีของตัวเองกอนหนาท่ีจะเขารวม

โครงการจัดรูปท่ีดิน เมื่อมีการออกแบบจัดวางแปลงใหมแลวทําใหตองเสียพื้นท่ีถมดินใหกับเจาของท่ีดินราย

อื่น และสวนหนึ่งเสียใหกับพื้นท่ีสาธารณประโยชน 

 การแกปญหา ทางโครงการฯ คํานวณคาชดเชยคืนแกผูลงทุนถมดิน โดยสวนท่ีจัดแปลงใหมเจาของ

ท่ีดินแปลงใหมเปนผูจายคาชดเชย สําหรับในสวนของพื้นท่ีสาธารณประโยชน ทางโครงการฯเปนผูจายคืน

ใหกับผูท่ีลงทุนถมดิน ซึ่งไดรับการยอมรับจากทุกฝายท่ีเกี่ยวของเปนอยางดี  

๘๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

5ส่วนที ่๕  

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

 

๕.๑ ความสัมพนัธ์ระหว่างการวางผงัเมืองและการจัดรูปที่ดินเพือ่พฒันาพืน้ที่ 

ในบทนี้จะขอสรุปใหเห็นภาพ กระบวนการทางเทคนิคของวิธีการจัดรูปท่ีดินของไทย  เพื่อความเขาใจบริบท
ระบบการวางผังเมืองไทย โดยขอกลาวถึงคําสําคัญๆ ท่ีไมสามารถแยกออกจากกันได ในระบบผังเมืองกอนท่ีจะ
กลาวถึง กระบวนการทางเทคนิคของการจัดรูปท่ีดินไทย คําเหลานี้ไดแก การผังเมือง ผังเมืองรวม การพัฒนาเมือง 
แผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมาย และโครงการ จากพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ ในมาตรา ๔ การผัง
เมืองคือ   การวาง  จัดทําและดําเนินการใหเปนไปตามผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะ ในบริเวณเมืองและบริเวณท่ี
เกี่ยวของหรือชนบท เพื่อสรางหรือพัฒนาเมืองหรือสวนของเมืองข้ึนใหมหรือแทนเมืองหรือสวนของเมืองท่ีไดรับ
ความเสียหายเพื่อใหมีหรือทําใหดียิ่งข้ึนซึ่งสุขลักษณะ ความสะดวกสบาย   ความเปนระเบียบ   ความสวยงาม  การ
ใชประโยชนในทรัพยสิน ความปลอดภัยของประชาชน สวัสดิภาพของสังคม  เพื่อสงเสริมการเศรษฐกิจ   สังคม   
และสภาพแวดลอม   เพื่อดํารงรักษาหรือบูรณะสถานท่ี   และวัตถุท่ีมีประโยชน  หรือคุณคาในทางศิลปกรรม   
สถาปตยกรรม  ประวัติศาสตร    หรือโบราณคดี  หรือเพื่อบํารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ  ภูมิประเทศท่ีงดงาม หรือ
มีคุณคาในทางธรรมชาติ 

ผังเมืองรวม ตามมาตรา ๔ หมายความวา แผนผัง นโยบาย และโครงการรวมท้ังมาตรการควบคุมโดยท่ัวไป 
เพื่อใชเปนแนวทางในการพัฒนาการดํารงรักษาเมืองและบริเวณท่ีเกี่ยวของหรือชนบทในดานการใชประโยชนใน
ทรัพยสิน การคมนาคมและการขนสง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะและสภาพแวดลอม เพื่อวัตถุประสงคของ
การผังเมือง ในทางปฏิบัติเพื่อบรรลุวัตถุประสงคดังกลาว การกําหนดพื้นท่ีใดเพื่อเปนเขตวางและจัดทําผังเมืองรวม
จะตองพิจารณาองคประกอบหลักๆหลายประการ เชน ลักษณะทางประชากร เศรษฐกิจ ลักษณะทางกายภาพ
แนวโนมการพัฒนาในอนาคตในพื้นท่ีนั้น ความตองการของประชาชน และทิศทางการเติบโตของเมือง เปนตน นั่นก็
คือพื้นท่ีท่ีจะกําหนดใหเปนเขตวางผังเมืองจะตองครอบคลุมพื้นท่ีท่ีมีศักยภาพและมีความสามารถในการรองรับการ
เติบโตสําหรับการพัฒนาเมืองในอนาคต ๒๐ ป  ดังนั้นโครงการจัดรูปท่ีดิน จะตองสอดคลองกับหลักการดังกลาวทาง
ผังเมือง หรือผังเมืองตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองแลวแตกรณี ซึ่งเปนไปตามมาตรา ๓๗ ของพระราชบัญญัติจัด
รูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี 

การพัฒนาเมือง โดยท่ัวไป คนมักจะเขาใจวาเปนเรื่องของการกอสราง เชนการกอสรางอาคาร การกอสราง

ถนนหรือการกอสรางอื่นๆ  แตแทจริงแลว ความหมายของการพัฒนาเมืองมีความหมายท่ีกวางกวานั้นซึ่งจะมีท้ังใน

มิติท่ีจับตองไดและจับตองไมได คือดานกายภาพ และดานสังคมเศรษฐกิจ การพัฒนาเมืองโดยท่ัวไปจะตองพิจารณา

ดําเนินการภายในเขตวางผังเมืองและจะตองเกี่ยวของกับมาตรการตางๆทางผังเมือง เชน การกําหนดยานหรือเขต

การใชประโยชนท่ีดิน การควบคุมการพัฒนา (ขอบัญญัติ หรือ ขอกําหนดการใชประโยชนท่ีดินแตละยาน) ส่ิงจูงใจใน

๘๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

ระบบของงานจัดรูปท่ีดินมีความสัมพันธกับแนวทางใหมในระบบการนําผังไปสูการปฏิบัติในประเทศไทย  

ดังนั้นในประเด็นการยอมรับการจัดรูปท่ีดินของสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองในสวนจังหวัด  และองคกรปกครอง

สวนทองถ่ิน  พบวามีความพึงพอใจในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน  มีความตองการใหเกิดการปฏิบัติตามผัง 

 

๕.๓ ปัญหาในการดําเนินโครงการและการแก้ปัญหา 

ระบบงบประมาณ : งบประมาณในการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานเมืองเพื่อใหเปนไปตามผังเมืองรวมมีจํากัด 

ไมเพียงพอและไมมีความยืดหยุนพอในการสนับสนุนการพัฒนาเมืองและโครงการจัดรูปท่ีดิน การเตรียมงบประมาณ

ใหเพียงพอกับโครงการพัฒนาเมือง เปนส่ิงจําเปนตอความสําเร็จของวิธีการจัดรูปท่ีดิน และแหลงเงินทุนสําหรับ

โครงการจัดรูปท่ีดินคือ แหลงหลักผานทางกรมโยธาธิการและผังเมืองเปนเงินอุดหนุนสําหรับพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน

ตามผังเมือง กองทุนจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีจัดต้ังข้ึนเมื่อ พ.ศ. ๒๕๕๖ และการจัดการพื้นท่ีจัดหาประโยชนก็เพิ่ง

เริ่มตน ดังนั้นการเพิ่มแหลงเงินทุนสําหรับองคกรปกครองสวนทองถ่ิน จึงเปนเรื่องท่ีมีความตองการและจําเปนอยาง

ยิ่งในสถานการณปจจุบัน   

การบริหารองคกรและทรัพยากรมนุษย: โครงสรางขององคกรท่ีรับผิดชอบงานจัดรูปท่ีดินในหนวยงาน

ตางๆ ยังไมมั่นคงและชัดเจน สํานักงานจัดรูปท่ีดินของกรมโยธาธิการและผังเมือง ตองการการรับรองใหเปน

หนวยงานท่ีเปนทางการ เพราะเปนหนวยงานท่ีมีความสําคัญท่ีจัดต้ังข้ึนเพื่อสงเสริมและสรางความเขมแข็ง ในการ

รับผิดชอบการจัดสรรงบประมาณท่ีเพิ่มข้ึน และโครงการจัดรูปท่ีดินท่ีเพิ่มข้ึน รวมท้ังความรับผิดชอบท่ีเพิ่มข้ึนของ

หนวยงาน ระบบการจัดรูปท่ีดินเปนระบบใหมในการนําผังไปสูการปฏิบัติในประเทศไทย และกรมโยธาธิการและ   

ผังเมืองเปนหนวยงานท่ีนําการจัดรูปท่ีดินมาใชท้ังการบริหารและทางเทคนิค แตสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองใน

สวนจังหวัด และองคกรปกครองสวนทองถ่ินยังคงยากลําบากในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินถาขาดการช้ีแนะอยาง

มีประสิทธิภาพ    ในการจัดการโครงการจัดรูปท่ีดินซึ่งมีแนวโนมเพิ่มข้ึน ระบบประสานงานระหวางกรมโยธาธิการ

และผังเมือง  และสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองระดับภูมิภาคเปนความจําเปนท่ีตองพิจารณา รวมท้ังความ

ตองการบุคลากรท่ีเปนมืออาชีพในการบริหารจัดการโครงการจัดรูปท่ีดินเปนความจําเปนเชิงวิกฤตท่ีตองดําเนินการ 

ดังนั้นระบบการสรางความเขมแข็งในการฝกอบรมท่ีไดมาตรฐาน คูมือและคําแนะนําในการพัฒนาทรัพยากรมนุษย

ในทุกระดับเพื่อรองรับโครงการนํารองการจัดรูปท่ีดินไปสูการปฏิบัติ มีความจําเปนอยางยิ่ง 

กระบวนการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน : เปนกระบวนการท่ีกินเวลา เชน  กระบวนการตอรอง   

กระบวนการจัดรูปแปลงท่ีดินใหม เปนตน การสรางความรูความเขาใจอยางตอเนื่องตอผูเกี่ยวของในโครงการจัดรูป

ท่ีดินรวมท้ังการจัดแสดงประชาสัมพันธถึงผลสําเร็จของโครงการนํารองการจัดรูปท่ีดิน การทัศนศึกษาในโครงการจัด

รูปท่ีดิน การประชาสัมพันธ การสนับสนุนถนนผังเมือง และโครงการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานเมืองโดยผานเว็บไซต 

และส่ือตางๆ 

 

 

การพัฒนา การช้ีนําการพัฒนา เปนตน ตามท่ีกลาวแลววาการพัฒนาเมืองมักถูกพิจารณาเฉพาะโครงการพัฒนาดาน

กายภาพเชน มิติดานการกอสราง โดยเฉพาะการมองจากภาคเอกชน ซึ่งมักจะเนนเรื่องผลกําไรจากการพัฒนา แตส่ิง

ท่ีจะตองพิจารณา และมีความสําคัญคือ การพัฒนาเมืองเปนเครื่องมือท่ีสรางความมั่นคงในพื้นท่ีเพื่อนําไปสู

ความสําเร็จของการพัฒนาคุณภาพของเมืองมากกวาผลกําไรทางธุรกิจในแงการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานทางสังคม 

การพัฒนาโครงสรางพื้นฐานทางกายภาพและคุณภาพชีวิตของประชาชน 

 แผนแมบทและพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดิน  เปนคําทางเทคนิคซึ่งมีความสัมพันธกันในวิธีการจัดรูป

ท่ีดินของไทย   สําหรับวิธีการจัดรูปท่ีดินเพื่อการพัฒนาเมืองในประเทศไทย   หนวยงานท่ีดําเนินการจะตองกําหนด

ขอบเขตผังแมบทซึ่งเรียกวา “การกําหนดพื้นท่ีเขตสงเสริมการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี” ซึ่งพื้นท่ีจะอยูในเขตวาง

ผังเมืองรวม   ข้ันตอไปคือการคัดเลือกพื้นท่ีท่ีมีศักยภาพภายในเขตสงเสริมการจัดรูปท่ีดินใหเปนพื้นท่ีเปาหมายการ

จัดรูปท่ีดิน เพื่อดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินตอไป  โดยพื้นท่ีเปาหมายการจัดรูปท่ีดินจะตองเปนพื้นท่ีตอบสนองการ

พัฒนาเมืองในการกอใหเกิดการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานเมือง การแกปญหาเมือง และการพัฒนาเมืองในนโยบาย

พิเศษของรัฐบาล  เปนตน 

โครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี   โครงการสวนใหญท่ีเสนอเพื่อการจัดรูปท่ีดินจะมีวัตถุประสงคหลัก 

คือ  การพัฒนาและกอสรางโครงสรางพื้นฐานทางกายภาพ  โดยเฉพาะถนนสายหลักตามการกําหนดในผังเมืองรวม

เมืองนั้นๆ   เพราะการปรับปรุงและกอสรางโครงขายระบบถนนจะนํามาซึ่ง  การเปล่ียนแปลงทางกายภาพของเมือง  

เชน   รูปแบบการเติบโตของเมือง   แนวโนมการพัฒนาเมือง    และการเปล่ียนแปลงการใชท่ีดินซึ่งจะมีผลตอราคา

และคาของท่ีดิน    ผูดําเนินการจัดรูปท่ีดินในปจจุบัน มี ๒ กลุม คือ กลุมภาครัฐ ไดแก โดย  กรมโยธาธิการและ    

ผังเมือง การเคหะแหงชาติ และองคกรปกครองสวนทองถ่ิน ซึ่งโครงการนํารองจันทบุรีเปนโครงการแรกท่ีสามารถ

ดําเนินการไดอยางสมบูรณเปนตัวอยางของประเทศ กลุมภาคเอกชน ไดแก สมาคมจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี ซึ่งมี

โครงการท่ีดําเนินการสําเร็จเพียงโครงการเดียว คือ โครงการจัดรูปท่ีดินสวนหลวง ร.๙ กรุงเทพมหานคร 

 

๕.๒ ความพงึพอใจของเจ้าของที่ดินและผู้มีส่วนเกีย่วข้องต่างๆในงานจัดรูปที่ดิน 

ประเทศไทยไดเรียนรูบทเรียนและประสบการณมากมายจากการจัดรูปท่ีดินจังหวัดจันทบุรี และพยายาม

แกปญหาทีละกาว   รวมท้ังพัฒนาทักษะและความรูทางเทคโนโลยีโดยผานกระบวนการฝกอบรมจากงานจริงในการ

ดําเนินการโครงการจัดรูปท่ีดิน   และระบบการดําเนินการขององคกรบริหารการจัดรูปท่ีดิน   มีประเด็นสําคัญบาง

ประเด็นท่ีควรพิจารณาเพื่อนําไปสูความสําเร็จสูงสุดตามวัตถุประสงค คือ ผลการสํารวจความพึงพอใจของผูมีสวน

เกี่ยวของในพื้นท่ีโครงการจัดรูปท่ีดิน พบวา  เจาของท่ีดินสวนใหญในโครงการจังหวัดจันทบุรี มีความพึงพอใจในการ

ดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน  โดยใหความสนใจในเรื่องหลักคือการจัดหาโครงสรางพื้นฐาน เชน  สวนสาธารณะ         

ทางเทาท่ีจะเขาสูถนน   ระบบระบายน้ํา  และระบบประปา และอื่นๆ   ดังนั้น การพัฒนาโครงสรางพื้นฐานดังกลาว

ในแตละผังแมบท ควรจะตองทําใหประสบผลสําเร็จและสมบูรณ ในคราวเดียว 
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ระบบของงานจัดรูปท่ีดินมีความสัมพันธกับแนวทางใหมในระบบการนําผังไปสูการปฏิบัติในประเทศไทย  

ดังนั้นในประเด็นการยอมรับการจัดรูปท่ีดินของสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองในสวนจังหวัด  และองคกรปกครอง

สวนทองถ่ิน  พบวามีความพึงพอใจในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน  มีความตองการใหเกิดการปฏิบัติตามผัง 

 

๕.๓ ปัญหาในการดําเนินโครงการและการแก้ปัญหา 

ระบบงบประมาณ : งบประมาณในการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานเมืองเพื่อใหเปนไปตามผังเมืองรวมมีจํากัด 

ไมเพียงพอและไมมีความยืดหยุนพอในการสนับสนุนการพัฒนาเมืองและโครงการจัดรูปท่ีดิน การเตรียมงบประมาณ

ใหเพียงพอกับโครงการพัฒนาเมือง เปนส่ิงจําเปนตอความสําเร็จของวิธีการจัดรูปท่ีดิน และแหลงเงินทุนสําหรับ

โครงการจัดรูปท่ีดินคือ แหลงหลักผานทางกรมโยธาธิการและผังเมืองเปนเงินอุดหนุนสําหรับพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน

ตามผังเมือง กองทุนจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ีจัดต้ังข้ึนเมื่อ พ.ศ. ๒๕๕๖ และการจัดการพื้นท่ีจัดหาประโยชนก็เพิ่ง

เริ่มตน ดังนั้นการเพิ่มแหลงเงินทุนสําหรับองคกรปกครองสวนทองถ่ิน จึงเปนเรื่องท่ีมีความตองการและจําเปนอยาง

ยิ่งในสถานการณปจจุบัน   

การบริหารองคกรและทรัพยากรมนุษย: โครงสรางขององคกรท่ีรับผิดชอบงานจัดรูปท่ีดินในหนวยงาน

ตางๆ ยังไมมั่นคงและชัดเจน สํานักงานจัดรูปท่ีดินของกรมโยธาธิการและผังเมือง ตองการการรับรองใหเปน

หนวยงานท่ีเปนทางการ เพราะเปนหนวยงานท่ีมีความสําคัญท่ีจัดต้ังข้ึนเพื่อสงเสริมและสรางความเขมแข็ง ในการ

รับผิดชอบการจัดสรรงบประมาณท่ีเพิ่มข้ึน และโครงการจัดรูปท่ีดินท่ีเพิ่มข้ึน รวมท้ังความรับผิดชอบท่ีเพิ่มข้ึนของ

หนวยงาน ระบบการจัดรูปท่ีดินเปนระบบใหมในการนําผังไปสูการปฏิบัติในประเทศไทย และกรมโยธาธิการและ   

ผังเมืองเปนหนวยงานท่ีนําการจัดรูปท่ีดินมาใชท้ังการบริหารและทางเทคนิค แตสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองใน

สวนจังหวัด และองคกรปกครองสวนทองถ่ินยังคงยากลําบากในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินถาขาดการช้ีแนะอยาง

มีประสิทธิภาพ    ในการจัดการโครงการจัดรูปท่ีดินซึ่งมีแนวโนมเพิ่มข้ึน ระบบประสานงานระหวางกรมโยธาธิการ

และผังเมือง  และสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองระดับภูมิภาคเปนความจําเปนท่ีตองพิจารณา รวมท้ังความ

ตองการบุคลากรท่ีเปนมืออาชีพในการบริหารจัดการโครงการจัดรูปท่ีดินเปนความจําเปนเชิงวิกฤตท่ีตองดําเนินการ 

ดังนั้นระบบการสรางความเขมแข็งในการฝกอบรมท่ีไดมาตรฐาน คูมือและคําแนะนําในการพัฒนาทรัพยากรมนุษย

ในทุกระดับเพื่อรองรับโครงการนํารองการจัดรูปท่ีดินไปสูการปฏิบัติ มีความจําเปนอยางยิ่ง 

กระบวนการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน : เปนกระบวนการท่ีกินเวลา เชน  กระบวนการตอรอง   

กระบวนการจัดรูปแปลงท่ีดินใหม เปนตน การสรางความรูความเขาใจอยางตอเนื่องตอผูเกี่ยวของในโครงการจัดรูป

ท่ีดินรวมท้ังการจัดแสดงประชาสัมพันธถึงผลสําเร็จของโครงการนํารองการจัดรูปท่ีดิน การทัศนศึกษาในโครงการจัด

รูปท่ีดิน การประชาสัมพันธ การสนับสนุนถนนผังเมือง และโครงการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานเมืองโดยผานเว็บไซต 

และส่ือตางๆ 

 

๘๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



 

๕.๔ ขอเสนอแนะสําหรับการจัดรูปท่ีดินในประเทศไทย 

การประเมินความสําเร็จของการนําวิธีการจัดรูปท่ีดินมาใชในประเทศไทยนั้นประเด็นสําคัญหรือเปาหมาย

สูงสุดท่ีตอบสนองความสําเร็จคือ การท่ีประเทศไทยสามารถพัฒนาวิธีการจัดรูปท่ีดินใหเปนแบบของไทยภายใต

บริบททางเศรษฐกิจ  สังคม  และวัฒนธรรมของไทยอยางยั่งยืน  การจัดรูปท่ีดินจันทบุรีแสดงใหเห็นอยางชัดเจนวา

การนําวิธีการจัดรูปท่ีดินมาใชในการพัฒนาเมืองในประเทศไทยไดเดินมาถูกทาง    การท่ีโครงการจัดรูปท่ีดินไดรับ

ความสนใจเพิ่มข้ึน จึงตองพัฒนาศักยภาพขององคกรท่ีดําเนินการการจัดรูปท่ีดินและ สนับสนุนความเขมแข็งของ

บุคลากรในอนาคตอยางยั่งยืน   

ขอเสนอแนะจากผลการประเมินเพื่อใหประเทศไทยประสบความสําเร็จตามวัตถุประสงคสูงสุดดังกลาว      

มีดังนี้ 

− การสะสมประสบการณท่ีไดรับจากการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน  และวิธีการจัดรูปท่ีดินใหเกิด

ประโยชนสูงสุดอยางตอเนื่อง 

− ระบบกฎหมาย   กฎกระทรวง   ระเบียบ   กฎเกณฑ   ตองมีการพิจารณา ใชใหเหมาะสมสอดคลอง  

กับ บริบททางเศรษฐกิจสังคม  วัฒนธรรมไทย 

− ควรมีการสนับสนุนสงเสริมความสามารถ และประสิทธิภาพในการพัฒนาการจัดรูปท่ีดิน  แกบุคลากร

ของสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด  องคกรปกครองสวนทองถ่ิน  และผูมีสวนเกี่ยวของ

ท้ังหมด  ดวยหลักสูตรการฝกอบรมท่ีเปนระบบ 

− สงเสริมสนับสนุนการวิจัยและพัฒนาการจัดรูปท่ีดิน เพื่อแกปญหาตางๆ ในหลายรูปแบบของเมือง  

เชน  การปองกันการเติบโตของเมืองอยางไรระเบียบ และการปรับปรุงพื้นท่ีเมืองท่ีเกิดจากการเติบโต

ท่ีไรระเบียบ 
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๘๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง
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๙๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง



ที่ปรึกษา

นางอัญชลี  ริ้วธงชัย
   ผูอำนวยการสถาบันพัฒนาบุคลากรดานการพัฒนาเมือง
    หัวหนาคณะทำงานการจัดการความรู (CKM Team)

นายทวนทอง  ศิริมงคลวิชย
ผูอำนวยการสำนักจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่

ประธานคณะทำงานการจัดการความรู (KM Team) สจพ.

บรรณาธิการ

ที่ปรึกษาพิเศษ

กองบรรณาธิการ
สถาบันพัฒนาบุคลากรดานการพัฒนาเมือง
    ๑. นายมาโนช  ขาวขำ
        หัวหนากลุมงานวางแผนและประสานงาน  คณะทำงานและเลขานุการ
    ๒. คณะทำงานและผูชวยเลขานุการ
        ๒.๑ นางสาวไพรินทร  ดุราศวิน  นักทรัพยากรบุคคลชำนาญการ      
        ๒.๒ นางสาวจิตกุศล  เปาประดิษฐ นักทรัพยากรบุคคลชำนาญการ           
        ๒.๓ นางสาวอรอุมา  อาจปกษา  พนักงานพัฒนาทรัพยากรบุคคล  
        ๒.๔ นางสาวอรณี  มีสา   พนักงานพัฒนาทรัพยากรบุคคล  
สำนักจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
    ๑. นายอุรินธ  หุตะสิงห   สถาปนิกชำนาญการพิเศษ   
    ๒. นางสาวชาลินี  กัลยาณมิตร  สถาปนิกชำนาญการพิเศษ
    ๓. นางสาวจุฑาธิป  อาชวะสมิต  นักผังเมืองชำนาญการพิเศษ
    ๔. นายสุนิรันดร  ทวมยิ้ม   นักผังเมืองชำนาญการ
    ๕. นางสาวพรหมพร  สกุลธนะ  นักผังเมืองชำนาญการ
    ๖. นางอมรรัตน  สันตวิริยะพันธุ บุญทัน นักผังเมืองชำนาญการ
    ๗. นางบุศรา  สิงหทัต นุมนิ่ม  สถาปนิกชำนาญการ
    ๘. นางสาวจุฑารัตน  โชติเวทยศิลป  สถาปนิกปฏิบัติการ
    ๙. นายณัฐพงศ  แสงพินิจ   วิศวกรโยธาปฏิบัติการ
    ๑๐. นางสาวนุจรี  วงคพมิตร  พนักงานนิติกร

นายมณฑล  สุดประเสริฐ
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ผูบริหารสูงสุดของสวนราชการ (CEO)

นายเกียรติศักดิ์  จันทรา
วิศวกรใหญกรมโยธาธิการและผังเมือง
ผูนำการบริหารการเปลี่ยนแปลง (CCO)

นางอัธยา  เทพมงคล
รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ผูบริหารสูงสุดดานการจัดการความรู (CKO)

นางสาวบุหงา  โพธิ์พัฒนชัย  โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดจันทบุรี
นายอิทธิพงศ  ตันมณี   โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสิงหบุรี
นายสมเกียรติ  วิริยะกุลนันท  โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนครราชสีมา
นางบงกช  สุวรรณเดช   ผูอำนวยการสำนักงานกองทุนจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่
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ที่ปรึกษา

นางอัญชลี  ริ้วธงชัย
   ผูอำนวยการสถาบันพัฒนาบุคลากรดานการพัฒนาเมือง
    หัวหนาคณะทำงานการจัดการความรู (CKM Team)

นายทวนทอง  ศิริมงคลวิชย
ผูอำนวยการสำนักจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่

ประธานคณะทำงานการจัดการความรู (KM Team) สจพ.

บรรณาธิการ

ที่ปรึกษาพิเศษ

กองบรรณาธิการ
สถาบันพัฒนาบุคลากรดานการพัฒนาเมือง
    ๑. นายมาโนช  ขาวขำ
        หัวหนากลุมงานวางแผนและประสานงาน  คณะทำงานและเลขานุการ
    ๒. คณะทำงานและผูชวยเลขานุการ
        ๒.๑ นางสาวไพรินทร  ดุราศวิน  นักทรัพยากรบุคคลชำนาญการ      
        ๒.๒ นางสาวจิตกุศล  เปาประดิษฐ นักทรัพยากรบุคคลชำนาญการ           
        ๒.๓ นางสาวอรอุมา  อาจปกษา  พนักงานพัฒนาทรัพยากรบุคคล  
        ๒.๔ นางสาวอรณี  มีสา   พนักงานพัฒนาทรัพยากรบุคคล  
สำนักจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
    ๑. นายอุรินธ  หุตะสิงห   สถาปนิกชำนาญการพิเศษ   
    ๒. นางสาวชาลินี  กัลยาณมิตร  สถาปนิกชำนาญการพิเศษ
    ๓. นางสาวจุฑาธิป  อาชวะสมิต  นักผังเมืองชำนาญการพิเศษ
    ๔. นายสุนิรันดร  ทวมยิ้ม   นักผังเมืองชำนาญการ
    ๕. นางสาวพรหมพร  สกุลธนะ  นักผังเมืองชำนาญการ
    ๖. นางอมรรัตน  สันตวิริยะพันธุ บุญทัน นักผังเมืองชำนาญการ
    ๗. นางบุศรา  สิงหทัต นุมนิ่ม  สถาปนิกชำนาญการ
    ๘. นางสาวจุฑารัตน  โชติเวทยศิลป  สถาปนิกปฏิบัติการ
    ๙. นายณัฐพงศ  แสงพินิจ   วิศวกรโยธาปฏิบัติการ
    ๑๐. นางสาวนุจรี  วงคพมิตร  พนักงานนิติกร

นายมณฑล  สุดประเสริฐ
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ผูบริหารสูงสุดของสวนราชการ (CEO)

นายเกียรติศักดิ์  จันทรา
วิศวกรใหญกรมโยธาธิการและผังเมือง
ผูนำการบริหารการเปลี่ยนแปลง (CCO)

นางอัธยา  เทพมงคล
รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ผูบริหารสูงสุดดานการจัดการความรู (CKO)

นางสาวบุหงา  โพธิ์พัฒนชัย  โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดจันทบุรี
นายอิทธิพงศ  ตันมณี   โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสิงหบุรี
นายสมเกียรติ  วิริยะกุลนันท  โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนครราชสีมา
นางบงกช  สุวรรณเดช   ผูอำนวยการสำนักงานกองทุนจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่

๙๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการพัฒนาเมือง




